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I. HIRI ANTOLAMENDURAKO EREMUA: HAE 01 GOIKOETXEA HAUNDI

A. MUGAKETA ETA AZALERA

Jarduketa-eremua hirigunearen ipar-mendebaldean dago, sarbide nagusitik eta Elbarrena zubitik 500
bat metrora, Tolosarako noranzkoan. Eremuak Goikoetxehaundia zerrategiari dagozkion lurrak har-
tzen ditu, GI-2135 errepidetik duen sarbidea barne, bai eta Araxes ibaiaren bi ertzetan dauden lurzo-
ruak ere, horiek lotuta baitaude ibilguaren gaineko pasabide-egitura baten bidez.

Eremuaren azalera 18.950 m?
Planoa A.01. EREMUEN SAILKAPENA ETA MUGAKETA

B. ANTOLAMENDUAREN HELBURU OROKORRAK ETA OINARRIZKO IRIZPIDEAK

e  Gaur egungo antolamendua eta lehendik dauden eraikinak finkatzea.

C. EGITURAZKO HIRIGINTZA ERREGIMENA

C.1 Hirigintzako sailkapena

Eremuko lurrak hiri lurzoru gisa sailkatzen dira. Horren mugaketa AO1 planoan jaso da (EREMUEN
SAILKAPENA ETA MUGAKETA).

C.2 Kalifikazio orokorra

HAE 01 EREMUA (GOIKOETXEAUNDIA) AZALERA (m?)
KALIFIKAZIO OROKORRA

B Jarduera ekonomikoetarako eremuak 18.950

C.3 Erabileren egiturazko erregimena

Plan honetako araudi orokorrean zona globaletarako oro har ezarritakoa, AO2B planoan jasotako
zonifikazioaren arabera.

Zonakatzea HAPOko AAOO

B Jarduera ekonomikoetarako eremuak Artikulua: 106

C.4 Hirigintza-eraikigarritasuna

Eremuaren hirigintza-eraikigarritasuna egun dauden eraikinen eraikigarritasun finkatuaren arabera
zehazten da. Sestra azpiko eraikigarritasuna aplikatu beharreko arau orokorren arabera kalkulatuko
da.

Erabilera bateragarrien hirigintza eraikigarritasunaren gehieneko muga plan honetako arau orokorre-
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tan izaera orokorrez ezarritakoa izango da.

C.5 Antolamendu xehakatua zehaztea

Eremuaren antolamendu xehakatua araudi partikularraren fitxa honetan zehazten da.

C.6 Programazioaren erregimen orokorra.

Oro har, ez da egiturazko programazio-zehaztapenik ezarri.

C.7 Tokiko sistemen sarearen eta urbanizazioaren baldintzak

Sistema lokalaren sarearen antolamenduak A.03 ZONAKATZE XEHAKATUA antolamendu-planoan
ezarritakoak izango dira, eta lehendik dagoen urbanizazioak finkatutakoa, zona gauzatuen kasuan.

Urbanizazioaren baldintza orokorrak zerbitzu-azpiegituren planoetan eta urbanizazioari buruzko
ordenantza osagarrian ezarritakoak izango dira.

C.8 Ingurumena babesteko baldintzak

Ingurumen Azterketa Estrategikoan eta eraikuntzari eta urbanizazioari buruzko ordenantza osagarrie-
tan zehaztutako neurriak aplikatuko dira.

C.9 Kultur ondarea babesteko baldintzak

Eremu honetarako neurri orokorrak eta berariazkoak eta katalogoan definitutakoak aplikatuko dira.

C.10 Eraikinen estetika eta konposizio baldintzak.

Oro har, eraikuntzari buruzko ordenantza orokorretan ezarritakoa beteko da.

D. HIRIGINTZAKO ANTOLAMENDU XEHAKATUAREN ERREGIMENA

D.1 Kalifikazio xehakatua

Eremuko zonifikazio xehatua, izaera arautzailez, A.03 ZONIFIKAZIO XEHATUA planoan eta B.1 DO-
KUMENTUKO Arau Orokorretan ezarritakoari egokituko zaio..
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HAE 01 EREMUA (GOIKOETXEAUNDIA)
Antolamenduaren ezaugarriak

Azalera 18.950 m?

Eraikigarritasun fisikoa Finkatu egiten da partzela bakoitzean dagoen
eraikigarritasuna, egungo eraikuntzaren formari
lotua.

Hirigintzako partzelazioa Gaur egungo lurzatiketa finkatzen da, indarra

dagoen legeriaren eta Plan honetan ezarritako
irizpide orokorren arabera egokitzeko aukerarekin.

Erabilera eta jabari baldintzak AO05 planoan ezarritako zonifikazioaren arabera,
araudi orokorrean eremu xehakatu bakoitzerako
ezarritakoak.

Eraikuntza baldintzak Eraikinak finkatzen dira egungo lerrokadura,
sestra, eraikuntza profila eta alturarekin.

Jabariaren baldintzak Jabariaren egungo baldintzak finkatzen dira.

Zonifikazio xehatua
b.1 Industria 18.950 m?

D.2 Lurzoruaren kategorizazioa

Eremuaren guztia hiri-lurzoru finkatu gisa kategorizatzen da.

D.3 Exekuzio erregimena

Egikaritze baldintzak
Mota guztietako eraberritze obrak baimenduko dira, indarrean dagoen legeriak eta plan honetan
jasotako zehaztapenek ezarritako eremuan.

Partzelazio baldintzak
Egungo partzelazioa birdoitzeko aukera ematen da, indarrean dagoen legeriaren eta plan honetan
ezarritako irizpide orokorren arabera.

Urbanizazio baldintzak

Beharrezkoa izanez gero, urbanizazio obra arrunten proiektuak formulatuko dira, hobekuntza eta
berrurbanizaziorako.
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E. BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

A.06 GAINJARRITAKO BALDINTZATZAILEAK izeneko planoetan grafiatuta dauden eremu honetako
antolamenduari eragiten dioten baldintzatzaileak honako hauek dira:

ARRISKU NATURALEI ETA KLIMA ALDAKETARI DAGOZKIEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK
BG. 3 Baso-sute arriskua

BG. 5 Eragin hidraulikoko eremuak

Ubideen polizia-eremuan eta jabari publiko hidraulikoan edozein obra edo lan egiteko, aldez
aurreko administrazio-baimena edo erantzukizunpeko adierazpena beharko da arroko
erakundearen aurrean (kasu honetan, URA uraren euskal agentziaren aurrean).

AZPIEGITURA BERDEAREN ETA INTERES NATURALEKO ESPAZIOEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK
BG. 6 Naturagune babestuak eta natura-intereseko beste gune multifuntzional batzuk
6.1  Araxes LIC/ZEC

BG. 7 Igarobide ekologikoak eta azpiegitura berdearen espazio libreak

7.2 FEIGn oinarritutako lurralde-igarobide ekologikoak (2019ko GFA)

BESTE BALDINTZATZAILE GAINJARRI BATZUK

BG. 8 Espezie mehatxatuen babes-eremuak

8.1  Bisoi europarraren interes bereziko gunea

BG. 12 Lurzorua kutsa dezaketen jarduerak egiten diren lekuak

BG. 14 Udalaz gaindiko titulartasuneko errepideen eragina

Foru errepidearen babes eremuaren barruan edozein obra edo lan egiteko, Gipuzkoako Foru
Aldundiaren baimena beharko da.

F. DOKUMENTAZIO GRAFIKOA

Plano orokorretan jasotakoa.
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II. HIRI ANTOLAMENDURAKO EREMUA: HAE 02 KASKOA

A. MUGAKETA ETA AZALERA

Eremua Araxes ibaiaren ibilguak eratzen duen meandroan dago, foru errepidearen beste aldean, eta
ibilgailuentzako sarbideak ditu Elbarrena kalearen hasieran dagoen zubi baten bidez eta Kale Nagu-
siko 14. zenbakiaren parean dagoen beste baten bidez. Era berean, oinezkoentzako lotura du, Santa
Maria Magdalena ermitaren parean dagoen pasabide baten bidez. Eremu hori udalerriko gizarte-
jardueraren gune nagusia da, komunitate-izaerako ekipamendu eta espazio libre gehienak bertan
biltzen baititu.

Eremuaren azalera 33.105 m?

Planoa A.01. EREMUEN SAILKAPENA ETA MUGAKETA

B. ANTOLAMENDUAREN HELBURU OROKORRAK ETA OINARRIZKO IRIZPIDEAK

e  Bizitegi-garapen berriak sustatzea, udalerriko etxebizitza-parkea handitzeko eta dagoen bizitoki-
eskaerari erantzuteko. Horretarako, esku-hartzeak egingo dira Elbarrena kalean, Aroztegi sagardote-
giaren inguruan, bai eta NorteGas-en biltegiak gaur egun okupatzen duen lursailean ere. Azken gune
horretan, babestutako etxebizitzak aurreikusi dira.

o  Kotxeentzako aparkaleku berriak gaitzea proposatzen da, gaur egun dagoen gabeziari erantzu-
teko. Horretarako, bi jarduketa ezberdin aurreikusten dira: lehena, Elbarrena kaleko 8. eta 10. zenba-
kien arteko zatian; eta bigarrena, Santa Katalina elizaren aurrean dagoen espazioan. Bi esku-hartze
horiek Lizartzako Hiri Mugikortasun Iraunkorreko Planean (HMIP) ezarritako ildoekin bat etorriz plan-
teatu dira.

e Lehen hezkuntzako ikastetxea dagoen lursaila egokitzea, Udaletxearen eraikinera zabalduz,
Eusko Jaurlaritzaren aurreikuspenen arabera..

e Pilotalekua dagoen egungo eraikinean hezkuntza-erabilerak ahalbidetzea, haur-eskola bertan
kokatzeko.

e HMIParen neurriak egungo antolamenduan sartzea.

e Gaur egungo antolamendua eta gainerako eremuan dauden erabilerak eta eraikinak finkatzea.

C. EGITURAZKO HIRIGINTZA ERREGIMENA

C.1 Hirigintzako sailkapena

Eremuko lurrak hiri lurzoru gisa sailkatzen dira. Horren mugaketa AO1 planoan jaso da (EREMUEN
SAILKAPENA ETA MUGAKETA).
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C.2 Kalifikazio orokorra

HAE 02 EREMUA (KASKOA) AZALERA (mz)

KALIFIKAZIO OROKORRA

A Bizitegitarako eremuak 26.027

C iEspazio libreen 5|stema orokora
C.2  Hiri-espazio libreak 4.148

D (Ekipamendu komunitarioko sistema orokorra 2.930

C.3 Erabileren egiturazko erregimena

Plan honetako araudi orokorrean zona globaletarako oro har ezarritakoa, A0O2B planoan jasotako
zonifikazioaren arabera.

Zonakatzea HAPOko AAOO
A Bizitegitarako eremuak Artikulua: 98
C Espazio libreen sistema orokorra
C.2 Espacios libres urbanos Artikulua: 116
D Ekipamendu komunitarioko sistema orokorra Artikulua: 118

C.4 Hirigintza-eraikigarritasuna

Eremuaren hirigintza-eraikigarritasuna egun dauden eraikinen eraikigarritasun finkatuaren arabera
zehazten da. Sestra azpiko eraikigarritasuna aplikatu beharreko arau orokorren arabera kalkulatuko
da.

Horrez gain, honako azpieremu hauetan aurreikusitako eraikigarritasuna ere aintzat hartuko da:

Zonakatzea Eraikigarritasun urbanistikoa
2.1 azpieremua ELIZALDE 1.540 m?(sb)
2.2 azpieremua GAS DEPOSITOA 965 m?(sb)

Erabilera bateragarrien hirigintza eraikigarritasunaren gehieneko muga plan honetako arau orokorre-
tan izaera orokorrez ezarritakoa izango da.

C.5 Antolamendu xehakatua zehaztea

Eremuaren antolamendu xehakatua araudi partikularraren fitxa honetan zehazten da.

C.6 Programazioaren erregimen orokorra.

02.1 azpieremuko Urbanizazio Jarduneko Programa aurkezteko epea 8 urtekoa izango da, HAPO
behin betiko onartzen den egunaren biharamunetik hasita.

02.2 azpieremuko birpartzelazio-proiektua aurkezteko epea 8 urtekoa izango da, HAPOa behin be-
tiko onartu eta hurrengo egunetik aurrera.
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02.0.1 partzela, funtzio anitzeko ekipamendua izatera bideratuko da, gehienbat hezkuntzari zuzen-
dua. Beraz, sustapen publikoa izanik, ez da epe mugarik ezartzen.

C.7 Tokiko sistemen sarearen eta urbanizazioaren baldintzak

Sistema lokalaren sarearen antolamenduak A.03 ZONAKATZE XEHAKATUA antolamendu-planoan
ezarritakoak izango dira, eta lehendik dagoen urbanizazioak finkatutakoa, zona gauzatuen kasuan

Urbanizazioaren baldintza orokorrak zerbitzu-azpiegituren planoetan eta urbanizazioari buruzko
ordenantza osagarrian ezarritakoak izango dira.

C.8 Ingurumena babesteko baldintzak

Ingurumen Azterketa Estrategikoan eta eraikuntzari eta urbanizazioari buruzko ordenantza osagarrie-
tan zehaztutako neurriak aplikatuko dira.

C.9 Kultur ondarea babesteko baldintzak

Eremu honetarako neurri orokorrak eta berariazkoak eta katalogoan definitutakoak aplikatuko dira.

C.10 Eraikinen estetika eta konposizio baldintzak.

Oro har, eraikuntzari buruzko ordenantza orokorretan ezarritakoa beteko da..

D. HIRIGINTZAKO ANTOLAMENDU XEHAKATUAREN ERREGIMENA

D.1 Kalifikazio xehakatua

Eremuko zonifikazio xehakatua, izaera arautzailez, A.03 ZONIFIKAZIO XEHATUA planoan eta B.1 DO-
KUMENTUKO Arau Orokorretan ezarritakoari egokituko zaio.
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2.1 azpieremua (ELIZALDE)

Antolamenduaren ezaugarriak

Azpieremuaren azalera
Eraikigarritasun fisikoa
Hirigintzako partzelazioa
Erabilera eta jabari baldintzak

3.953 m?

2.245 m?(sb)
FO2 fitxa grafikoan ezarritakoak.
FO3 fitxa grafikoan ezarritakoak.

Zonifikazio xehatua

a.1 Bizitegi intentsiboa

1.525 mA(l)

2.1.1 partzela

Azalera

Gehieneko etxebizitza kopurua

Eraikigarritasun fisikoa

Hirigintza-eraikigarritasuna
sestra gainean

Erregimen libreko etxebizitza
kolektiboa
Erregimen libreko eranskina

sestra azpian
Erregimen libreko eranskina
Partzelaren baldintzak
Eraikuntzaren baldintzak
Profila / gehieneko hegal altuera
Lerrokadurak eta sestrak

641 m?
10
1.540 m?(sb)
1.540 m?(sb)
1.540 m?(sb)

1.000 m?(sb)

540 m¥(sb)
0 m?(sb)
0 m?(sb)
FO3 fitxa grafikoan ezarritakoak.

S+BS+2/13 m
FO4 fitxa grafikoan ezarritakoak.

2.1.2 partzela

Azalera 884 m?
Gehieneko etxebizitza kopurua 4
Eraikigarritasun fisikoa 705 m?(sb)
Hirigintza-eraikigarritasuna 705 m?(sb)
sestra gainean 705 m?(sb)
E(r)rleeglg(ltrir;?)r; libreko etxebizitza 400 m¥(sb)
Erregimen libreko eranskina 305 m?(sh)
sestra azpian 0 m?(sb)
Erregimen libreko eranskina 0 m?(sb)
Partzelaren baldintzak FO3 fitxa grafikoan ezarritakoak.
Eraikuntzaren baldintzak
Profila / gehieneko hegal altuera  S+BS+2/ 10 m
Lerrokadurak eta sestrak FO4 fitxa grafikoan ezarritakoak.
c.1 Hiri-espazio libreen toki sistema 526 m())
e.1 Hiribideak 289 m*()
e.2 Aparkalekuak 800 mZ(l)
e.3 Oinezkoentzako bideak 257 m¥(l)

e.4 Bizikidetza bideak

556 m*())
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2.2 azpieremua (GAS DEPOSITOA)

Antolamenduaren ezaugarriak

Azpieremuaren azalera
Eraikigarritasun fisikoa
Hirigintzako partzelazioa
Erabilera eta jabari baldintzak

881 m?

965 m?(sb)
FO2 fitxa grafikoan ezarritakoak.
FO2 fitxa grafikoan ezarritakoak.

Zonifikazio xehatua

a.1 Bizitegi intentsiboa

667 m?())

2.2.1 partzela

Azalera

Gehieneko etxebizitza kopurua
Eraikigarritasun fisikoa

Hirigintza-eraikigarritasuna

sestra gainean

BSE erregimen orokorra
tipologia kolektiboan (80 m?

Babes publikoko erregimen
orokorreko eranskina

sestra azpian

Babes publikoko erregimen
orokorreko eranskina (20m?)

Partzelaren baldintzak

Eraikuntzaren baldintzak
Profila / gehieneko hegal altuera
Lerrokadurak eta sestrak

667 m?

965 m?(sb)
600 m?(sb)
365 m?(sb)
0 m(sb)
0 m¥sb)

FO3 fitxa grafikoan ezarritakoak.

S+BS+3 /13 m
FO4 fitxa grafikoan ezarritakoak.

965 m?(sb)

965 m?(sb)

e.3 Oinezkoentzako bideak

37 m¥(l)

e.4 Bizikidetza bideak

177 m¥(l)
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Eremuaren gainerakoa

Antolamenduaren ezaugarriak

Azpieremuaren azalera 28.271 m?

Eraikigarritasun fisikoa Finkatu egiten da partzela bakoitzean dagoen
eraikigarritasuna, egungo eraikuntzaren formari
lotua. Udal lizentzien xede diren eraikuntza
proiektuetan aurreikusitakoarekin eta lehendik
dauden orubeetarako aurreikusitako antolamendu
berriarekin osatzen da.

Hirigintzako partzelazioa "A03 Zonifikazio xehatua" planoan ezarritakoa.

Erabilera eta jabari baldintzak Arau orokorretan eta, bereziki, AO5 planoan eremu
xehatuetarako oro har ezarritakoak.

Zonifikazio xehatua

a.1 Bizitegi intentsiboa

Gainerako a.1 partzela eraikiak 4.686 m?
a.2 Dentsitate baxuko bizitegia

Gainerako a.2 partzela eraikiak 8.026 m?
c.1 Hiri-espazio libreen toki sistema 620 m?
e.1 Hiribideak 4.241 m?
e.3 Oinezkoentzako bideak 9.425 m?
e.4 Bizikidetza bideak 1273 m?

Lehen aipatutako azpieremuetaz gain, hezkuntza-zentroari eta udaletxeari dagozkien partzela dota-
zionalak ere bateratuko dira, helburua izanik eraikigarritasuna ahalbidetuko duen partzela handiago
bat osatzea, bi eraikinen arteko lotura fisikoa gauzatu ahal izateko.

Zonifikazio xehatua

D Ekipamendu komunitarioko sistema orokorra 665 mA(l)
2.0.1 partzela
Azalera 665 m?
Eraikigarritasun fisikoa Egungoa + 500  m?(sb)

Sestra gainean. Hezkuntza

2
erabilera. Erabilera anitza. Egungoa+500 m*(sb)

Sestra azpian. Hezkuntza

2
erabilera. Erabilera anitza. 0 m*(sb)

D.2 Lurzoruaren kategorizazioa

02.1 azpieremua finkatu gabeko hiri-lurzoru gisa sailkatzen da, eraikigarritasun haztatuaren gehikun-
tzagatik eta urbanizazio ezagatik.

02.2 azpieremua eraikigarritasun haztatuaren gehikuntzak eragindako finkatu gabeko hiri-lurzoru
gisa kategorizatzen da.
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Eremuaren gainerakoa hiri lurzoru finkatu gisa kategorizatzen da.

D.3 Exekuzio erregimena

Exekuzio baldintzak

Jarduketa motak
02.1. azpieremua jarduketa integratu izango da.
02.2. azpieremua zuzkidura jarduketa izango da.
02.0.1 partzela zuzeneko jarduketa bat izango da.

Jarduketa sistema
02.1. azpieremua hitzarmen sistema bidez garatuko da.
02.2. azpieremua hitzarmen sistema bidez garatuko da.

Haztatze koefizienteak

D Dokumentuan "Azterketa ekonomikoa"n ezarritakoak .

Lerrokadura eta arrasak
Fitxa partikular honetan ezarritakoak.
Udalak, bere kasuan, eraikuntza berriaren behin betiko lerrokapen eta sestren garapenerako
Xehetasun Azterlan bat aurkeztea eskatu ahal izango du.

Antolamenduarekin konforme ez dauden edo antolamenduz kanpo daude eraikinak

Fitxa partikularreko F1 planoan islatuak agertzen direnak.

Oro har, eremu osoan mota guztietako berrikuntza obrak ahalbidetuko dira, indarreko legeriak eta
plan honetan jasotako zehaztapenek ezarritako eremuan.

Zuzkidura-estandarrak betetzeko baldintzak

Jarduketa integratuetan zuzkidura-karga kentzeko betebeharra nahitaez betetzeko, Hirigintza-
estandarrei buruzko otsailaren 18ko 45/2025 Dekretuaren 6. eta 7. artikuluetan aurreikusitakoa
aplikatuko da.

Zuzkidura-jardunen eremuetako zuzkidura-karga nahitaez kentzeko, hirigintza-estandarrei buruzko
otsailaren 18ko 45/2025 Dekretuaren 13. artikuluan aurreikusitakoa aplikatuko da.
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2.1 azpieremua (ELIZALDE)

Jarduketaren azalera (INTEGRATUA) 3.953 m?
Estandarrak betetzeko hartutako azalera 3.953 m?
Egungo eraikigarritasun urbanistikoa 0m?
Proposatutako eraikigarritasun urbanistikoa 2245 m?
Eraikigarritasun handipena 2245 m?
Estandarrak (45/2025 Dekretua)
a Espazio libreak 415 m?
b Espazio libre berdeak 208 m?
¢ Zuzkidura publiko azalera 718 m?
d Zuzkidura publikoen gutxienekoa azalera 1384 m?
. %50 Bizikleta
e Aparkaleku pribatuko plaza kopurua 22 %50 Kobea
f Landaredia (zuhaitz kopurua) 22
2.2 azpieremua (GAS DEPOSITOA)
Jarduketaren azalera (ZUZKIDURA) 881 m?
Estandarrak betetzeko hartutako azalera 881 m?
Egungo eraikigarritasun urbanistikoa 0m?
Proposatutako eraikigarritasun urbanistikoa 600 m?
Eraikigarritasun handipena 600 m?
Estandarrak (45/2025 Dekretua)
Zuzkidura publikoen gutxienekoa azalera 48 m?
Zuzkidura publiko gehieneko azalera 220 m?
¢ Aparkaleku pribatuko plaza kopurua 6 0/250 Bizikleta
%50 Kotxea
d Landaredia (zuhaitz kopurua) 6

Partzelazio baldintzak

Gaur egun dauden partzela baldintzak finkatzen dira, 02.1 eta 02.2 azpieremukoak eta 02.0.1 par-

tzelakoak izan ezik.

02.1 eta 02.2 azpieremuak garatzeko, birpartzelatu egin beharko dira, eta aurreikusitako antola-
menduaren emaitzazko partzela pribatuak zatiezinak izango dira.

Oro har, egungo partzelaketa birdoitzeko aukera ematen da, indarreko legeriaren eta Plan honetan

ezarritako irizpide orokorren arabera

Urbanizazio baldintzak

02.1. azpieremuko jarduketa integratuan, urbanizazio proiektuak ezarriko ditu baldintzak.
02.2 azpieremuko zuzkidura-jarduketan, eraikuntzaren osagarri eta aldi berean izango den urbani-
zazio-obren proiektua egingo da.
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E. BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

e A06 BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK planoetan grafiatutako baldintzatzaile hauek eragiten
diote eremu honetako antolamenduari:

ARRISKU NATURALEI ETA KLIMA ALDAKETARI DAGOZKIEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK
BG. 3 Baso-sute arriskua

BG. 5 Eragin hidraulikoko eremuak

Ibilgu eta jabari publiko hidraulikoko polizia-eremuan edozein obra edo lan egiteko, aldez au-
rreko administrazio-baimena edo erantzukizunpeko adierazpena beharko da arroko erakundea-
ren aurrean, kasu honetan URA uraren euskal agentziaren aurrean.

Egoitza-erabilerak hiribidearen gainetik kokatuko dira, 500 urteko birgertatze-aldiarekin. Era be-
rean, lurpeko garajeak eta sotoak diseinatzerakoan, kontuan hartu beharko da 500 urteko bir-
gertatze-aldiko uholdeetarako barrunbearen estankotasuna bermatu behar dela, eta arnasbideak
eta ebakuazio-bideak izan behar direla etorbide horren kotatik gora. Gainera, kontuan izan
beharko da uholdeek eragindako larrialdi-egoeretan bertara iristeko modua izan behar dutela.

AZPIEGITURA BERDEAREN ETA INTERES NATURALEKO ESPAZIOEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

BG. 6 Naturagune babestuak eta natura-intereseko beste gune multifuntzional batzuk
6.1  Araxes LIC/ZEC
BG. 7 Igarobide ekologikoak eta azpiegitura berdearen espazio libreak

7.2 FEIGn oinarritutako lurralde-igarobide ekologikoak (2019ko GFA)

7.4  Ibai-igarobide ekologikoak

7.6  Espazio libreen sistema orokorrak eta tokikoak

BESTE BALDINTZATZAILE GAINJARRI BATZUK

BG. 8 Espezie mehatxatuen babes-eremuak

8.1  Bisoi europarraren interes bereziko gunea

BG. 12 Lurzorua kutsa dezaketen jarduerak egiten diren lekuak

BG. 14  Udalaz gaindiko titulartasuneko errepideen eragina

Foru errepidearen babes eremuaren barruan edozein obra edo lan egiteko, Gipuzkoako Foru
Aldundiaren baimena beharko da.

F. DOKUMENTAZIO GRAFIKOA

e F.1 AZPI-EREMUEN KATEGORIZAZIOA ETA MUGAKETA.
e F.2 ZONAKATZE XEHATUA

e  F.3JABARIA ETA ERABILERA BALDINTZAK.

e  F.4 ERAIKUNTZA BALDINTZAK

e  F.5 PLANO ILUSTRATIBOA
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I1l. HIR ANTOLAMENDURAKO EREMUA HAE 03 KALE NAGUSIA

A. MUGAKETA ETA AZALERA

Jarduera-eremua Kale Nagusian eta foru errepidean zehar dago, Santa Maria Magdalena elizatik
Ermitaldeako ia zubiraino. Araxes ibaiaren eta Lezialdea auzoaren artean dauden eta nagusiki bizi-
tegi-erabilera duten eraikinei buruzkoa da eremu hau.

Eremuaren azalera 24.314 m?
Planoa A.01. EREMUEN SAILKAPENA ETA MUGAKETA

B. ANTOLAMENDUAREN HELBURU OROKORRAK ETA OINARRIZKO IRIZPIDEAK

e Ahal den neurrian, Mugikortasun Planean ezarritako irizpideak ezartzea.

e Alondegia komunitate-ekipamendu gisa sartzea, gero birmoldatzeko eta kultur eta instituzio
erabilerak hartzeko..

e  Bizitegi-jarduketa berri bat bultzatzea, udalerriko etxebizitza-parkea handitzeko eta dagoen
bizitoki-eskaerari erantzuteko, Kale Nagusian aurreikusitako esku-hartzearen bidez (gaur egungo 30-
32-34 zenbakiak).

e  Gaur egungo antolamendua, erabilerak eta lehendik dauden eraikinak finkatzea, eremuaren
gainerakoan.

C. EGITURAZKO HIRIGINTZA ERREGIMENA

C.1 Hirigintzako sailkapena

Eremuko lurrak hiri lurzoru gisa sailkatzen dira. Horren mugaketa AO1 planoan jaso da (EREMUEN
SAILKAPENA ETA MUGAKETA).

C.2 Kalifikazio orokorra

HAE 03 EREMUA (KALE NAGUSIA) AZALERA (m?)
KALIFIKAZIO OROKORRA

A |Bizitegitarako eremuak 18.002

D (Ekipamendu ko.r;"l.J"r;itarioko sistemaorokorra 1005

E :Komunikazioen sistema orokorra

E.1 Hiriarteko bideak 5.307

C.3 Erabileren egiturazko erregimena

Plan honetako araudi orokorrean zona globaletarako oro har ezarritakoa, A0O2B planoan jasotako
zonifikazioaren arabera.
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Zonakatzea HAPOko AAOO
A Bizitegitarako eremuak Artikulua: 98
D Ekipamendu komunitarioko sistema orokorra Artikulua: 118

E  Komunikazioen sistema orokorra
E.1  Hiriarteko bideak Artikulua: 120

C.4 Hirigintza-eraikigarritasuna

Eremuaren hirigintza-eraikigarritasuna egun dauden eraikinen eraikigarritasun finkatuaren arabera
zehazten da. Sestra azpiko eraikigarritasuna aplikatu beharreko arau orokorren arabera kalkulatuko
da.

Horrez gain, honako azpieremu hauetan aurreikusitako eraikigarritasuna ere aintzat hartuko da:

Zonakatzea Eraikigarritasun urbanistikoa

3.1 azpieremua 900 m?(sb)*
* Eraikinaren azalerak Gipuzkoako Foru Aldundiaren katastrotik atera dira. Hala ere,
eraikigarritasuna zehaztasunez ezartzeko, dokumentu-ebidentzia gehigarriak hartuko dira
kontuan, hala nola obra-amaierako ziurtagiria, eskritura notarialak edo dagokion jabetza-
erreqistroko inskripzioa.

Erabilera bateragarrien hirigintza eraikigarritasunaren gehieneko muga plan honetako arau orokorre-
tan izaera orokorrez ezarritakoa izango da.

C.5 Antolamendu xehakatua zehaztea

Eremuaren antolamendu xehakatua araudi partikularraren fitxa honetan zehazten da.

C.6 Programazioaren erregimen orokorra.

Oro har, ez da egiturazko programazioaren zehaztapenik ezarri.

C.7 Tokiko sistemen sarearen eta urbanizazioaren baldintzak

Sistema lokalaren sarearen antolamenduak A.03 ZONAKATZE XEHAKATUA antolamendu-planoan
ezarritakoak izango dira, eta lehendik dagoen urbanizazioak finkatutakoa, zona gauzatuen kasuan

Urbanizazioaren baldintza orokorrak zerbitzu-azpiegituren planoetan eta urbanizazioari buruzko
ordenantza osagarrian ezarritakoak izango dira.

C.8 Ingurumena babesteko baldintzak

Ingurumen Azterketa Estrategikoan eta eraikuntzari eta urbanizazioari buruzko ordenantza osagarrie-
tan zehaztutako neurriak aplikatuko dira..

C.9 Kultur ondarea babesteko baldintzak
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Eremu honetarako neurri orokorrak eta berariazkoak eta katalogoan definitutakoak aplikatuko dira.

C.10 Eraikinen estetika eta konposizio baldintzak.

Oro har, eraikuntzari buruzko ordenantza orokorretan ezarritakoa beteko da.

D. HIRIGINTZAKO ANTOLAMENDU XEHAKATUAREN ERREGIMENA

D.1 Kalifikazio xehakatua

Eremuko zonifikazio xehakatua, izaera arautzailez, A.03 ZONIFIKAZIO XEHATUA planoan eta B.1 DO-
KUMENTUKO Arau Orokorretan ezarritakoari egokituko zaio.

3.1 azpieremua (ETXEAUNDI)

Antolamenduaren ezaugarriak

Azpieremuaren azalera
Eraikigarritasun fisikoa
Hirigintzako partzelazioa
Erabilera eta jabari baldintzak

865 m?

900 m?(sb)

FO2 fitxa grafikoan ezarritakoak.
FO3 fitxa grafikoan ezarritakoak.

Zonifikazio xehatua

a.1 Bizitegi intentsiboa

604 m?())

3.1.1 partzela

Azalera

Gehieneko etxebizitza kopurua

Eraikigarritasun fisikoa

Hirigintza-eraikigarritasuna
sestra gainean

Erregimen libreko etxebizitza
kolektiboa

Erregimen libreko eranskina

sestra azpian

Partzelaren baldintzak

Eraikuntzaren baldintzak
Profila / gehieneko hegal altuera
Lerrokadurak eta sestrak

614 m?

900 m?(sb)

600 m?2(sb)

300 m¥(sb)
m?(sb)
FO3 fitxa grafikoan ezarritakoak.

BS+3/13m
FO4 fitxa grafikoan ezarritakoak.

900 m?(sb)
900 m?(sb)

e.4 Bizikidetza bideak

261 m*(l)
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Resto del ambito

Caracteristicas de la ordenacién

Superficie del sub ambito 17.137 m?

Edificabilidad fisica Se consolida la edificabilidad existente en cada
parcela, asociada a la forma de la edificacién
existente. Se complementa con la prevista en los
proyectos de edificacién objeto de licencias
municipales concedidas, y la asociada a la nueva
ordenacion prevista para los solares existentes.

Parcelacién urbanistica La establecida en el plano "A03 Zonificacién
pormenorizada".

Condiciones de uso y dominio Las establecidas con caracter general para las
zonas pormenorizadas en la normativa general y en
particular en el plano AO5.

Condiciones de la forma Se consolida la forma actual de las edificaciones
existentes. En los supuestos de sustitucion, ya sea
total o parcial, del edificio, debera preservarse el
perfil edificatorio existente, sin perjuicio de que la
altura pueda modificarse cuando resulte necesario
para dar cumplimiento a las condiciones minimas
de habitabilidad exigibles, debiendo valorarse, en
todo caso, su adecuada integracién y concordancia
con las fachadas colindantes conforme al criterio
técnico municipal.

Zonificacién pormenorizada

a.1 Residencial intensivo
Resto de las parcelas edificadas a.1 1.882 m?
a.2 Residencial de baja densidad

Resto de las parcelas edificadas a.2 7.541 m?
c.1 Espacios libres urbanos 2.425 m?
d Equipamiento comunitario 377 m?
e.1 Vias urbanas 1.014 m?
e.2 Aparcamientos 1.336 m?
e.3 Vias peatonales 990 m?
e.4 Vias de coexistencia 1.572 m?

D.2 Lurzoruaren kategorizazioa

03.1 azpieremua finkatu gabeko hiri-lurzoru gisa sailkatzen da, eraikigarritasun haztatuaren gehikun-
tzagatik eta urbanizazio ezagatik.

Eremuaren gainerakoa hiri lurzoru finkatu gisa kategorizatzen da.

D.3 Exekuzio erregimena

Burutzapen baldintzak
Egikaritzeko jarduketa-eremuak
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03.1 eremua jarduketa integratu gisa eratzen da

Jarduketa sistema
Eremu osoko gauzatze pribatuko erregimena

Haztapen-koefizienteak

D dokumentuan ("Azterketa ekonomikoa") ezarritakoak.

Lerrokadurak eta sestrak
Dagozkien fitxa partikularretan ezarritakoak.
Udalak, hala badagokio, Xehetasun Azterlana aurkezteko eskatu ahal izango du, eraikin berria-
ren behin betiko lerrokadurak eta sestrak ezartzeko.

Eraikin desegokiak edo antolamenduz kanpokoak

F1 fitxa partikularrean halakotzat agertzen direnak.

Zuzkidurazko estandarrak betetzeko baldintzak

Eraikinen barruko jardueretan zuzkidura-karga kentzeko betebeharra nahitaez betetzeko, hirigin-
tza-estandarrei buruzko otsailaren 18ko 45/2025 Dekretuaren 6. eta 7. artikuluetan aurreikusitakoa
aplikatuko da.

3.1 azpieremua ETXEHAUNDI

Jarduketaren azalera (INTEGRATUA) 865 m?
Estandarrak betetzeko hartutako azalera 707 m?
Egungo eraikigarritasun urbanistikoa 164 m?
Proposatutako eraikigarritasun urbanistikoa 900 m?
Eraikigarritasun handipena 736 m?

Estandarrak (45/2025 Dekretua)

a Espazio libreak 74 m?
b  Espazio libre berdeak 37 m?
¢ Zuzkidura publiko azalera 236 m?
d  Zuzkidura publikoen gutxienekoa azalera 248 m?

%50 Bizikleta

e Aparkaleku pribatuko plaza kopurua
P P P P %50 Kotxea

f  Landaredia (zuhaitz kopurua) 7

Partzelazioaren baldintzak

Gaur egun dauden lursail baldintzak finkatzen dira, 03.1 azpieremukoak izan ezik.

03.1 azpieremua garatzeko, dagokion birpartzelazioa egin beharko da, eta aurreikusitako antola-
menduaren ondoriozko partzela pribatuak zatiezinak izango dira.

Oro har, egungo lursaila birdoitzeko aukera ematen da, indarreko legeriaren eta Plan honetan
ezarritako irizpide orokorren arabera.
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Urbanizazio baldintzak

Jarduketa integratuaren eremuan, baterako existentziako bidea urbanizatzeko behar diren obrak
egingo dira, bai eta aparkaleku publikoetarako eremuak gaitu ere. Horretarako, ezinbestekoa
izango da Urbanizatzeko Jarduketa Programa bat eta aurreikusitako esku-hartzeak zehaztu eta
arautuko dituen urbanizazio proiektu tekniko bat egitea.

E. BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

e Hona hemen eremu honen antolamenduari eragiten dioten baldintzatzaileak, A.06 BALDINT-
ZATZAILE GAINJARRIAK planoetan grafiatua:

ARRISKU NATURALEI ETA KLIMA ALDAKETARI DAGOZKIEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

BG. 1 Ur-inguruneko gune babestuak

1.3 Ur mineral eta termalen babes perimetroa

BG. 5 Eragin hidraulikoko eremuak

Ibilgu eta jabari publiko hidraulikoko polizia-eremuan edozein obra edo lan egiteko, aldez au-rreko
administrazio-baimena edo erantzukizunpeko adierazpena beharko da arroko erakundea-ren aurrean,
kasu honetan URA uraren euskal agentziaren aurrean.

Egoitza-erabilerak hiribidearen gainetik kokatuko dira, 500 urteko birgertatze-aldiarekin. Era be-rean,
lurpeko garajeak eta sotoak diseinatzerakoan, kontuan hartu beharko da 500 urteko bir-gertatze-
aldiko uholdeetarako barrunbearen estankotasuna bermatu behar dela, eta arnasbideak eta
ebakuazio-bideak izan behar direla etorbide horren kotatik gora. Gainera, kontuan izan beharko da
uholdeek eragindako larrialdi-egoeretan bertara iristeko modua izan behar dutela.

AZPIEGITURA BERDEAREN ETA INTERES NATURALEKO ESPAZIOEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

BG. 6 Naturagune babestuak eta natura-intereseko beste gune multifuntzional batzuk

6.1 Araxes LIC/ZEC

BG. 7 Igarobide ekologikoak eta azpiegitura berdearen espazio libreak

7.2 FEIGn oinarritutako lurralde-igarobide ekologikoak (2019ko GFA)

BESTE BALDINTZATZAILE GAINJARRI BATZUK

BG. 8 Espezie mehatxatuen babes-eremuak

8.1 Bisoi europarraren interes bereziko gunea

BG. 14 Udalaz gaindiko titulartasuneko errepideen eragina

Foru errepidearen babes eremuaren barruan edozein obra edo lan egiteko, Gipuzkoako Foru
Aldundiaren baimena beharko da.

F. DOKUMENTAZIO GRAFIKOA

F.1 AZPI-EREMUEN KATEGORIZAZIOA ETA MUGAKETA.
F.2 ZONAKATZE XEHATUA

F.3 JABARIA ETA ERABILERA BALDINTZAK.
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e F.4 ERAIKUNTZA BALDINTZAK.

e  F.5 PLANO IRUDIGARRIA
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IV. HIR ANTOLAMENDURAKO EREMUA: HAE 04 INSALUS

A. MUGAKETA ETA AZALERA

Antolamenduaren xede den eremuak Agua de Insalus S.L. enpresarenak diren lurrak hartzen ditu. Lur
horiek GI-2135 errepidearen eskuinaldean daude, Lizartzako herrigunea gainditu eta Nafarroako Foru
Komunitaterako norabidean, Orexarako bidegurutzearen ondoren. Eremu hau Araxes ibaiaren alde
banatan dauden lurzoruez osatzen da.

Eremuaren azalera 11.968 m?
Planoa A.01. EREMUEN SAILKAPENA ETA MUGAKETA

B. ANTOLAMENDUAREN HELBURU OROKORRAK ETA OINARRIZKO IRIZPIDEAK
Egungo antolamendua eta lehendik dauden eraikinak finkatzea.
C. EGITURAZKO HIRIGINTZA ERREGIMENA

C.1 Hirigintzako sailkapena

Eremuko lurrak hiri lurzoru gisa sailkatzen dira. Horren mugaketa AO1 planoan jaso da (EREMUEN
SAILKAPENA ETA MUGAKETA).

C.2 Kalifikazio orokorra

HAE 04 EREMUA (INSALUS) AZALERA (m?)
KALIFIKAZIO OROKORRA

B iJarduera ekonomikoetarako eremuak 11.968

C.3 Erabileren egiturazko erregimena

Plan honetako araudi orokorrean zona globaletarako oro har ezarritakoa, A0O2B planoan jasotako
zonifikazioaren arabera..

Zonakatzea HAPOko AAOO

B Jarduera ekonomikoetarako eremuak Artikulua: 106

C.4 Hirigintza-eraikigarritasuna

Eremuaren eraikigarritasun urbanistikoa egun dauden eraikuntzen eraikigarritasun finkatuak zehazten
du, egungo konfigurazioaren. Sestraren azpiko eraikigarritasuna, aplikagarriak diren Arau Orokorren
arabera kalkulatuko da.

Horrez gain, egun AASSetan aurrikusten den eta egikaritu ez den eraikigarritasuna kontsideratuko da:
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Zonakatzea Eraikigarritasun urbanistikoa
4.1 azpieremua 564 m?(sb)*

* Eraikinaren azalerak Gipuzkoako Foru Aldundiaren katastrotik atera dira. Hala ere,
eraikigarritasuna zehaztasunez ezartzeko, dokumentu-ebidentzia gehigarriak hartuko dira
kontuan, hala nola obra-amaierako ziurtagiria, eskritura notarialak edo dagokion jabetza-
erregistroko inskripzioa.

Erabilera bateragarrien hirigintza eraikigarritasunaren gehieneko muga plan honetako arau orokorre-
tan izaera orokorrez ezarritakoa izango da.

C.5 Antolamendu xehakatua zehaztea

Eremuaren antolamendu xehakatua araudi partikularraren fitxa honetan zehazten da.

C.6 Programazioaren erregimen orokorra.

o 4.1.1 partzela betearazteko proiektua aurkezteko epea 4 urtekoa izanen da, Plan Orokorra behin
betikoz onetsi eta biharamunetik hasita.

C.7 Tokiko sistemen sarearen eta urbanizazioaren baldintzak

Sistema lokalaren sarearen antolamenduak A.03 ZONAKATZE XEHAKATUA antolamendu-planoan
ezarritakoak izango dira, eta lehendik dagoen urbanizazioak finkatutakoa, zona gauzatuen kasuan

Urbanizazioaren baldintza orokorrak zerbitzu-azpiegituren planoetan eta urbanizazioari buruzko
ordenantza osagarrian ezarritakoak izango dira.

C.8 Ingurumena babesteko baldintzak

Ingurumen Azterketa Estrategikoan eta eraikuntzari eta urbanizazioari buruzko ordenantza osagarrie-
tan zehaztutako neurriak aplikatuko dira..

C.9 Kultur ondarea babesteko baldintzak

Eremu honetarako neurri orokorrak eta berariazkoak eta katalogoan definitutakoak aplikatuko dira.

C.10 Eraikinen estetika eta konposizio baldintzak.

Oro har, eraikuntzari buruzko ordenantza orokorretan ezarritakoa beteko da.

D. HIRIGINTZAKO ANTOLAMENDU XEHAKATUAREN ERREGIMENA

D.1 Kalifikazio xehakatua

Eremuko zonifikazio xehatua, izaera arautzailez, A.03 ZONIFIKAZIO XEHATUA planoan eta B.1 DO-
KUMENTUKO Arau Orokorretan ezarritakoari egokituko zaio..
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4.1 azpieremua

Antolamenduaren ezaugarriak

Azpieremuaren azalera
Eraikigarritasun fisikoa
Hirigintzako partzelazioa

Erabilera eta jabari baldintzak

6.439 m?
564 m?(sb)
FO2 fitxa grafikoan ezarritakoak.

FO3 fitxa grafikoan ezarritakoak.

Zonifikazio xehatua

b.1 Industria 6.439 m*(l)
4.1.1 partzela
Azalera 6.439 m?
Eraikigarritasun fisikoa 564 M*(s
Hirigintza-eraikigarritasuna 564 mM3(s
sestra gainean 564 m?(sb)
Industria erabilera 564 m?(sb)
sestra azpian 0 m?(sb)
Partzelaren baldintzak FO3 fitxa grafikoan ezarritakoak.
Eraikuntzaren baldintzak
Profila / gehieneko hegal altuera BS /7 m
Lerrokadurak eta sestrak FO4 fitxa grafikoan ezarritakoak.
Eremuaren gainerakoa
Antolamenduaren ezaugarriak
Azpieremuaren azalera 5.529 m?

Eraikigarritasun fisikoa

Hirigintzako partzelazioa

Erabilera eta jabari baldintzak

Finkatu egiten da partzela bakoitzean dagoen
eraikigarritasuna, egungo eraikuntzaren formari
lotua. Udal lizentzien xede diren eraikuntza
proiektuetan aurreikusitakoarekin eta lehendik
dauden orubeetarako aurreikusitako antolamendu
berriarekin osatzen da.

"A03 Zonifikazio xehatua" planoan ezarritakoa.

Arau orokorretan eta, bereziki, AO5 planoan eremu
xehatuetarako oro har ezarritakoak.

Zonifikazio xehatua

b.1 Industria

D.2 Lurzoruaren kategorizazioa

D.3 Exekuzio erregimena

5.529 m?

Eremu osoa hiri-lurzoru finkatu gisa sailkatu da.
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Exekuzio baldintzak
Egikaritzeko jarduketa eremuak
4.1. azpieremua jarduketa isolatu gisa eratzen da.

Jarduketa sistema
Exekuzio pribatuko erregimena.

Haztapen-koefizienteak

D dokumentuan (“Azterketa ekonomikoa”) ezarritakoak.

Lerrokadurak eta sestrak
Fitxa partikular honetan ezarritakoak.
Udalak, hala badagokio, xehetasun azterlana aurkezteko eskatu ahal izango du, eraikin berria-
ren behin betiko lerrokadurak eta sestrak ezartzeko.

Eraikin desegokiak edo antolamenduz kanpokoak

F1 fitxa partikularrean halakotzat agertzen direnak.

Mota guztietako eraberritze obrak baimenduko dira, indarrean dagoen legeriak eta plan honetan
jasotako zehaztapenek ezarritako eremuan.

Partzelazio baldintzak
Egungo partzelazioa birdoitzeko aukera ematen da, indarrean dagoen legeriaren eta plan honetan

ezarritako irizpide orokorren arabera.

Urbanizazio baldintzak
Beharrezkoa izanez gero, urbanizazio obra arrunten proiektuak formulatuko dira hobekuntza eta

berrurbanizaziorako.

E. BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

ARRISKU NATURALEI ETA KLIMA ALDAKETARI DAGOZKIEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

BG. 1 Ur-inguruneko gune babestuak

13 Ur mineral eta termalen babes perimetroa

BG. 4 Akuiferoen eta interes hidrogeologikoko eremuen urrakortasuna

BG. 5 Eragin hidraulikoko eremuak

Ubideen polizia-eremuan eta jabari publiko hidraulikoan edozein obra edo lan egiteko, aldez aurreko
administrazio-baimena edo erantzukizunpeko adierazpena beharko da arroko erakundearen aurrean
(kasu honetan, URA uraren euskal agentziaren aurrean).
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AZPIEGITURA BERDEAREN ETA INTERES NATURALEKO ESPAZIOEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

BG. 6 Naturagune babestuak eta natura-intereseko beste gune multifuntzional batzuk

6.1 Araxes LIC/ZEC

6.2  Natura -intereseko guneak

BG. 7 Igarobide ekologikoak eta azpiegitura berdearen espazio libreak

7.4  Ibai-igarobide ekologikoak

BESTE BALDINTZATZAILE GAINJARRI BATZUK

BG. 8 Espezie mehatxatuen babes-eremuak

8.1 Bisoi europarraren interes bereziko gunea

8.2  Desman iberiarreko interes bereziko gunea

BG. 9 Paisaia-intereseko eremuak eta elementuak

BG. 14 Udalaz gaindiko titulartasuneko errepideen eragina

Foru errepidearen babes eremuaren barruan edozein obra edo lan egiteko, Gipuzkoako Foru
Aldundiaren baimena beharko da.

F. DOKUMENTAZIO GRAFIKOA

F1. AZPIEREMUEN KATEGORIZAZIOA ETA MUGAKETA.

e F2. ZONAKATZE XEHAKATUA
e  F3.JABARIA ETA ERABILERA
e  F4 ERAIKUNTZA BALDINTZAK

e  F.5 PLANO IRUDIGARRIA
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V. HIRI ANTOLAMENDURAKO EREMUA: HAE 05 IRUNTZIALDEA

A. MUGAKETA ETA AZALERA

Eremuak egungo Irunzubi industrialdeko lurzoruak biltzen ditu, Araxes ibaiaren ezkerraldean koka-
tuak, Gaztelu eta Leaburu udalerriekin bat egiten duen eremuan.

Eremuaren azalera 40.284 m?
Planoa A.01. EREMUEN SAILKAPENA ETA MUGAKETA

B. ANTOLAMENDUAREN HELBURU OROKORRAK ETA OINARRIZKO IRIZPIDEAK
e  Egungo antolamendua eta lehendik dauden eraikinak finkatzea.
C. EGITURAZKO HIRIGINTZA ERREGIMENA

C.1 Hirigintzako sailkapena

Eremuko lurrak hiri lurzoru gisa sailkatzen dira. Horren mugaketa AO1 planoan jaso da (EREMUEN
SAILKAPENA ETA MUGAKETA).

C.2 Kalifikazio orokorra

HAE 05 EREMUA (IRUNTZIALDEA 1) AZALERA (mz)
KALIFIKAZIO OROKORRA
B iJarduera ekonomikoetarako eremuak 40.284

C.3 Erabileren egiturazko erregimena

Plan honetako araudi orokorrean zona globaletarako oro har ezarritakoa, AO2B planoan jasotako

zonifikazioaren arabera.

Zonakatzea HAPOko AAOO

B Jarduera ekonomikoetarako eremuak Artikulua: 106

C.4 Hirigintza-eraikigarritasuna

Eremuaren hirigintza-eraikigarritasuna egun dauden eraikinen eraikigarritasun finkatuaren arabera
zehazten da. Sestra azpiko eraikigarritasuna aplikatu beharreko arau orokorren arabera kalkulatuko

da.

Erabilera bateragarrien hirigintza eraikigarritasunaren gehieneko muga plan honetako arau orokorre-
tan izaera orokorrez ezarritakoa izango da.
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C.5 Antolamendu xehakatua zehaztea

Eremuaren antolamendu xehakatua araudi partikularraren fitxa honetan zehazten da.

C.6 Programazioaren erregimen orokorra.

Oro har, ez da egiturazko programazioaren zehaztapenik ezarri.

C.7 Tokiko sistemen sarearen eta urbanizazioaren baldintzak

Sistema lokalaren sarearen antolamenduak A.03 ZONAKATZE XEHAKATUA antolamendu-planoan
ezarritakoak izango dira, eta lehendik dagoen urbanizazioak finkatutakoa, zona gauzatuen kasuan

Urbanizazioaren baldintza orokorrak zerbitzu-azpiegituren planoetan eta urbanizazioari buruzko
ordenantza osagarrian ezarritakoak izango dira.

C.8 Ingurumena babesteko baldintzak

Ingurumen Azterketa Estrategikoan eta eraikuntzari eta urbanizazioari buruzko ordenantza osagarrie-
tan zehaztutako neurriak aplikatuko dira..

C.9 Kultur ondarea babesteko baldintzak

Eremu honetarako neurri orokorrak eta berariazkoak eta katalogoan definitutakoak aplikatuko dira.

C.10 Eraikinen estetika eta konposizio baldintzak.

Oro har, eraikuntzari buruzko ordenantza orokorretan ezarritakoa beteko da..

D. HIRIGINTZAKO ANTOLAMENDU XEHAKATUAREN ERREGIMENA

D.1 Kalifikazio xehakatua

Eremuko zonifikazio xehatua, izaera arautzailez, A.03 ZONIFIKAZIO XEHATUA planoan eta B.1 DO-
KUMENTUKO Arau Orokorretan ezarritakoari egokituko zaio.
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HAE 05 EREMUA (IRUNTZIALDEA 1)

Antolamenduaren ezaugarriak

Azalera 40.284 m?

Eraikigarritasun fisikoa Finkatu egiten da partzela bakoitzean dagoen
eraikigarritasuna, egungo eraikuntzaren formari
lotua.

Hirigintzako partzelazioa Gaur egungo lurzatiketa finkatzen da, indarra

dagoen legeriaren eta Plan honetan ezarritako
irizpide orokorren arabera egokitzeko aukerarekin.

Erabilera eta jabari baldintzak AO5 planoan ezarritako zonifikazioaren arabera,
araudi orokorrean eremu xehakatu bakoitzerako
ezarritakoak.

Eraikuntza baldintzak Eraikinak finkatzen dira egungo lerrokadura,

sestra, eraikuntza profila eta alturarekin.

Jabariaren baldintzak Jabariaren egungo baldintzak finkatzen dira.

Zonifikazio xehatua

b.1 Industria 26.153 m?
c.1 Hiri-espazio libreen toki sistema 2496 m?
d Ekipamendu komunitarioa 2.645 m?
e.1 Hiribideak 6.637 m?
e.3 Oinezkoentzako bideak 2353 m?

D.2 Lurzoruaren kategorizazioa

Eremu osoa hiri-lurzoru finkatu gisa sailkatzen da.

D.3 Exekuzio erregimena

Exekuzio baldintzak
Mota guztietako eraberritze obrak baimenduko dira, indarrean dagoen legeriak eta plan honetan

jasotako zehaztapenek ezarritako eremuan.

Partzelazio baldintzak
Egungo partzelazioa birdoitzeko aukera ematen da, indarrean dagoen legeriaren eta plan honetan

ezarritako irizpide orokorren arabera.

Urbanizazio baldintzak
Beharrezkoa izanez gero, urbanizazio obra arrunten proiektuak formulatuko dira hobekuntza eta

berrurbanizaziorako.
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E. BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

Hona hemen eremu honen antolamenduari eragiten dioten baldintzatzaileak, A.06 BALDINTZATZAILE
GAINJARRIAK planoetan grafiatua:

ARRISKU NATURALEI ETA KLIMA ALDAKETARI DAGOZKIEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

BG. 1

Ur-inguruneko gune babestuak

1.2

Interes ekonomikoko espezieak babesteko zona

BG. 2

Eremu higagarriak

BG. 5

Eragin hidraulikoko eremuak

Ubideen polizia-eremuan eta jabari publiko hidraulikoan edozein obra edo lan egiteko, aldez aurreko
administrazio-baimena edo erantzukizunpeko adierazpena beharko da arroko erakundearen aurrean
(kasu honetan, URA uraren euskal agentziaren aurrean).

AZPIEGITURA BERDEAREN ETA INTERES NATURALEKO ESPAZIOEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

BG. 6

Naturagune babestuak eta natura-intereseko beste gune multifuntzional batzuk

6.1

Araxes LIC/ZEC

BG. 7

Igarobide ekologikoak eta azpiegitura berdearen espazio libreak

7.1

Lurraldeko igarobide ekologikoak (EJ 2016)

72

FEIGn oinarritutako lurralde-igarobide ekologikoak (2019ko GFA)

74

Ibai-igarobide ekologikoak

BESTE BALDINTZATZAILE GAINJARRI BATZUK

BG. 8

Espezie mehatxatuen babes-eremuak

8.1

Bisoi europarraren interes bereziko gunea

BG. 12

Lurzorua kutsa dezaketen jarduerak egiten diren lekuak

BG. 14

Udalaz gaindiko titulartasuneko errepideen eragina

Foru errepidearen babes eremuaren barruan edozein obra edo lan egiteko, Gipuzkoako Foru
Aldundiaren baimena beharko da.

F. DOKUMENTAZIO GRAFIKOA

Plano orokorretan jasotakoa.




LIZARTZA

HIRI-ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRA

VI. HIRI ANTOLAMENDURAKO EREMUA: HAE 06 ZULOAGA

A. MUGAKETA ETA AZALERA

Eremuak Zuloaga baserriaren aurrean dauden lurrak hartzen ditu, Kale Nagusiarekiko (eta foru erre-
pidearekiko) paraleloan eta, gutxi gorabehera, Ermitaldeako zubiaren ingururaino hedatuz.

Eremuaren azalera 3.953 m?

Planoa A.01. EREMUEN SAILKAPENA ETA MUGAKETA

B. ANTOLAMENDUAREN HELBURU OROKORRAK ETA OINARRIZKO IRIZPIDEAK

o  Etxebizitza berriak eraikitzeko aukera ematea, bizitegi-eskaintza handitzeko eta udalerriaren
eskaerari erantzuteko.

e  Etxebizitza eraikin berriak dagozkien espazio libre eta ekipamenduekin integratzea, elkarbizitza
sustatzeko urbanizazio adeitsu eta egokia sortuz.

e Ahalik eta aparkaleku gehien lortzea, udalerrian dagoen defizitari erantzuteko.

C. EGITURAZKO HIRIGINTZA ERREGIMENA

C.1 Hirigintzako sailkapena

Eremuko lurrak hiri lurzoru gisa sailkatzen dira. Horren mugaketa AO1 planoan jaso da (EREMUEN
SAILKAPENA ETA MUGAKETA).

C.2 Kalifikazio orokorra

HAE 06 EREMUA (ZULOAGA) AZALERA (m?)
KALIFIKAZIO OROKORRA

A EBizitegitarako eremuak 3.953

C.3 Erabileren egiturazko erregimena

Plan honetako araudi orokorrean zona globaletarako oro har ezarritakoa, A0O2B planoan jasotako
zonifikazioaren arabera.

Zonakatzea HAPOko AAOO
A Bizitegitarako eremuak Artikulua: 98

C.4 Hirigintza-eraikigarritasuna

Zonakatzea Eraikigarritasun urbanistikoa
06 eremua. ZULOAGA 2.836 m?(sb)
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C.5 Antolamendu xehakatua zehaztea

Eremuaren antolamendu xehakatua araudi partikularraren fitxa honetan zehazten da.

C.6 Lurzoruaren Programazioaren.

e  Urbanizatzeko jarduketa-programa aurkezteko epea 4 urtekoa izango da, Plan Orokorra behin
betiko onartzen den egunaren biharamunetik hasita.

e Azpieremuko urbanizazio-proiektua aurkezteko epea 2 urtekoa izango da, UJP behin betiko
onartzen den egunaren biharamunetik hasita, eta beste bi urtekoa hura gauzatzeko.

e  Eremuko eraikuntza burutzeko proiektuak aurkezteko epea urte 1ekoa izango da, Udalak urba-
nizazioa jaso eta hurrengo egunetik hasita.

C.7 Tokiko sistemen sarearen eta urbanizazioaren baldintzak

Sistema lokalaren sarearen antolamenduak A.03 ZONAKATZE XEHAKATUA antolamendu-planoan
ezarritakoak izango dira, eta lehendik dagoen urbanizazioak finkatutakoa, zona gauzatuen kasuan

Urbanizazioaren baldintza orokorrak zerbitzu-azpiegituren planoetan eta urbanizazioari buruzko
ordenantza osagarrian ezarritakoak izango dira.

C.8 Ingurumena babesteko baldintzak

Ingurumen Azterketa Estrategikoan eta eraikuntzari eta urbanizazioari buruzko ordenantza osagarrie-
tan zehaztutako neurriak aplikatuko dira.

C.9 Kultur ondarea babesteko baldintzak

Eremu honetarako neurri orokorrak eta berariazkoak eta katalogoan definitutakoak aplikatuko dira.

C.10 Eraikinen estetika eta konposizio baldintzak.

Oro har, eraikuntzari buruzko ordenantza orokorretan ezarritakoa beteko da..

D. HIRIGINTZAKO ANTOLAMENDU XEHAKATUAREN ERREGIMENA

D.1 Kalifikazio xehakatua

Eremuko zonifikazio xehatua, izaera arautzailez, A.03 ZONIFIKAZIO XEHATUA planoan eta B.1 DO-
KUMENTUKO Arau Orokorretan ezarritakoari egokituko zaio.
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HAE 06 EREMUA (ZULOAGA)

Antolamenduaren ezaugarriak

Eremuaren azalera
Eraikigarritasun fisikoa
Hirigintzako partzelazioa
Erabilera eta jabari baldintzak

3.953 m?

2.836 m?(sb)
FO2 fitxa grafikoan ezarritakoak.
FO3 fitxa grafikoan ezarritakoak.

Zonifikazio xehatua

a.1 Bizitegi intentsiboa

1.196 m?(l)

6.0.1 partzela

Azalera

Gehieneko etxebizitza kopurua

Eraikigarritasun fisikoa

Hirigintza-eraikigarritasuna
sestra gainean

Erregimen libreko etxebizitza
kolektiboa

sestra azpian
Erregimen libreko eranskina
Partzelaren baldintzak
Eraikuntzaren baldintzak
Profila / gehieneko hegal altuera
Lerrokadurak eta sestrak

1.196 m?
18

1.800 m?(sb)

1.800 m?(sb)

1.036 m?(sb)
1.036 m?(sb)
FO3 fitxa grafikoan ezarritakoak.

S+BS+2 /13 m
FO4 fitxa grafikoan ezarritakoak.

2.836 m?(sb)
2.836 m?(sb)

¢.1 Hiri-espazio libreen toki sistema

e.3 Oinezkoentzako bideak -

676 i)
250 m¥(l)

e.4 Bizikidetza bideak

776 m¥(l)

d Ekipamendu komunitarioa

1.055 m?(l)

6.0.2 partzela

Eraikigarritasun fisikoa

Partzelaren baldintzak

Eraikuntzaren baldintzak
Profila / gehieneko hegal altuera
Lerrokadurak eta sestrak

FO3 fitxa grafikoan ezarritakoak.

B+l /7 m
FO4 fitxa grafikoan ezarritakoak.

300 m?(sb)

6.0.3 partzela

Eraikigarritasun fisikoa

Partzelaren baldintzak

Eraikuntzaren baldintzak
Profila / gehieneko hegal altuera
Lerrokadurak eta sestrak

D.2 Exekuzio erregimena

FO3 fitxa grafikoan ezarritakoak.

B+l /7m
FO4 fitxa grafikoan ezarritakoak.

50 m?(sb)

Burutzapen baldintzak

Egikaritzeko jarduketa-eremuak
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06 eremua jarduketa integratu gisa eratzen da

Jarduketa sistema
Eremu osoko gauzatze pribatuko erregimena

Haztapen-koefizienteak

D dokumentuan ("Azterketa ekonomikoa") ezarritakoak.

Lerrokadurak eta sestrak
Dagozkien fitxa partikularretan ezarritakoak.
Udalak, hala badagokio, Xehetasun Azterlana aurkezteko eskatu ahal izango du, eraikin berria-
ren behin betiko lerrokadurak eta sestrak ezartzeko.

Eraikin desegokiak edo antolamenduz kanpokoak

F1 fitxa partikularrean halakotzat agertzen direnak.
Zuzkidura-estandarrak betetzeko baldintzak
Zuzkidura-jardunen eremuetako zuzkidura-karga nahitaez kentzeko, hirigintza-estandarrei buruzko
otsailaren 18ko 45/2025 Dekretuaren 13. artikuluan eta 2/2006 Legeko 79. artikuluan aurreikusita-
koa aplikatuko da.

HAE 06. ZULOAGA eremua

Azalera (m?) 3.953 m?
Egungo eraikigarritasuna (m?) 0m?
Proposatutako bizitegi eraikigarritasuna 1.800 m?
Eraikigarritasunaren handipena 100,00%

Estandarrak (2/2006 Legea eta 45/2025 Dekretua)

Espazio libreak 592,95 m?
b Zuzkidura publikoak 720 m?
Zuzkidura pribatuak 72 m?
o o
d Aparkaleku pribatuko plaza kopurua 25 %50 Bizikleta
%50 Kotxea
%50 Bizikl
e Aparkaleku publiko plaza kopurua 11 60 Bizikleta
%50 Kotxea
f Landaredia (zuhaitz kopurua) 18

Partzelazioaren baldintzak
06 eremua garatzeko birzatiketa proiektu bat idatzi eta tramitatu beharko da.

Urbanizazio baldintzak

Jarduketa integratuaren eremuan, espazioa urbanizatuko da, dokumentazio honetako FO2 planoan
zehaztutako antolamendu xehatuaren arabera, eta berariaz horretarako egingo den urbanizazio-
proiektuan ezarritako zehaztapenak kontuan hartuta.

E. BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

Hona hemen eremu honen antolamenduari eragiten dioten baldintzatzaileak, A.06 BALDINTZATZAILE
GAINJARRIAK planoetan grafiatua:




LIZARTZA

HIRI-ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRA

ARRISKU NATURALEI ETA KLIMA ALDAKETARI DAGOZKIEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK
BG. 1 Ur-inguruneko gune babestuak

1.3 Urmineral eta termalen babes perimetroa

BG. 5 Eragin hidraulikoko eremuak

Ibilgu eta jabari publiko hidraulikoko polizia-eremuan edozein obra edo lan egiteko, aldez au-
rreko administrazio-baimena edo erantzukizunpeko adierazpena beharko da arroko erakundea-
ren aurrean, kasu honetan URA uraren euskal agentziaren aurrean.

Egoitza-erabilerak hiribidearen gainetik kokatuko dira, 500 urteko birgertatze-aldiarekin. Era be-
rean, lurpeko garajeak eta sotoak diseinatzerakoan, kontuan hartu beharko da 500 urteko bir-
gertatze-aldiko uholdeetarako barrunbearen estankotasuna bermatu behar dela, eta arnasbideak
eta ebakuazio-bideak izan behar direla etorbide horren kotatik gora. Gainera, kontuan izan
beharko da uholdeek eragindako larrialdi-egoeretan bertara iristeko modua izan behar dutela.

AZPIEGITURA BERDEAREN ETA INTERES NATURALEKO ESPAZIOEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

BG. 7 Igarobide ekologikoak eta azpiegitura berdearen espazio libreak
7.2 FEIGn oinarritutako lurralde-igarobide ekologikoak (2019ko GFA)

BESTE BALDINTZATZAILE GAINJARRI BATZUK

BG. 8 Espezie mehatxatuen babes-eremuak

8.1  Bisoi europarraren interes bereziko gunea

BG. 14 Udalaz gaindiko titulartasuneko errepideen eragina

Foru errepidearen babes eremuaren barruan edozein obra edo lan egiteko, Gipuzkoako Foru
Aldundiaren baimena beharko da.

F. DOKUMENTAZIO GRAFIKOA

e F.1 AZPI-EREMUEN KATEGORIZAZIOA ETA MUGAKETA.
o F.2 ZONAKATZE XEHATUA

e  F.3JABARIA ETA ERABILERA BALDINTZAK.

e F.4 ERAIKUNTZA BALDINTZAK.

e  F.5 PLANO IRUDIGARRIA
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VIl. HIRI ANTOLAMENDURAKO EREMUA: HAE 07 IRUNTZIALDIA 1l

A. MUGAKETA ETA AZALERA

Iruntzia baserriaren, Araxes ibaiaren eta Iruntzialdeko egungo industria-eremuaren arteko lurrak har-
tzen ditu eremuak.

Eremuaren azalera 8.050 m?
Planoa A.01. EREMUEN SAILKAPENA ETA MUGAKETA

B. ANTOLAMENDUAREN HELBURU OROKORRAK ETA OINARRIZKO IRIZPIDEAK

I[runtzialdea eremuko erabilera industrialen zabalkuntza hartzeko eremua antolatzea.

Eremurako ingurumen-helburuak txertatzea, besteak beste, Araxes ibaiaren ertzei dagokienez.

C. EGITURAZKO HIRIGINTZA ERREGIMENA

C.1 Hirigintzako sailkapena

Eremuko lurrak hiri lurzoru gisa sailkatzen dira. Horren mugaketa AO1 planoan jaso da (EREMUEN
SAILKAPENA ETA MUGAKETA).

C.2 Kalifikazio orokorra

HAE 07 EREMUA (IRUNTZIALDEA II) AZALERA (m?)
KALIFIKAZIO OROKORRA

B Jarduera ekonomikoetarako eremuak 7.694

F Zerbitzu-azpiegituren sistema orokorra 356

C.3 Erabileren egiturazko erregimena

Plan honetako araudi orokorrean zona globaletarako oro har ezarritakoa, A0O2B planoan jasotako
zonifikazioaren arabera.

Zonakatzea HAPOko AAOO
B Jarduera ekonomikoetarako eremuak Artikulua: 106
F  Zerbitzu-azpiegituren sistema orokorra Artikulua: 125

C.4 Hirigintza-eraikigarritasuna

Hurrengo eraikigarritasuna aurreikusten da:
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Zonakatzea Eraikigarritasun urbanistikoa
07 eremua. IRUNTZIALDEA I 4.000 m?(sb)

Erabilera bateragarrien hirigintza eraikigarritasunaren gehieneko muga plan honetako arau orokorre-
tan izaera orokorrez ezarritakoa izango da.

C.5 Antolamendu xehakatua zehaztea

Eremuaren antolamendu xehakatua plan partzial bidez garatuko da.

C.6 Programazioaren erregimen orokorra.

Plan Partzialaren tramitazioa aurkezteko epea 8 urtekoa izango da, Plan Orokorra behin betiko onar-
tzen den egunaren biharamunetik hasita.

C.7 Tokiko sistemen sarearen eta urbanizazioaren baldintzak

Toki sistemaren sarearen eta urbanizazioaren antolamendua garatu beharreko Plan Partzialean eza-
rritakoa izango da

C.8 Ingurumena babesteko baldintzak

Ingurumen Azterketa Estrategikoan eta eraikuntzari eta urbanizazioari buruzko ordenantza osagarrie-
tan zehaztutako neurriak aplikatuko dira..

C.9 Kultur ondarea babesteko baldintzak

Eremu honetarako neurri orokorrak eta berariazkoak eta katalogoan definitutakoak aplikatuko dira.

C.10 Eraikinen estetika eta konposizio baldintzak.

Oro har, eraikuntzari buruzko ordenantza orokorretan ezarritakoa beteko da, eta bereziki, idatzi be-
harreko plan partzialeko ordenantzetan ezarritakoa.

D. HIRIGINTZAKO ANTOLAMENDU XEHAKATUAREN ERREGIMENA

D.1 Kalifikazio xehakatua

Eremuaren zonifikazio zehaztua, izaera arautzailez, B.1 AGIRIAREN Arau Orokorretan eta idatzi beha-
rreko Plan Partzialean ezarritakora egokituko da.

Ingurumen azterlan estrategikoan eta eraikuntza eta urbanizazioko ordenantza osagarrietan zehaztu-
tako neurriak aplikatuko dira.

D.2 Exekuzio erregimena

Exekuzio baldintzak Plan Partzialean definituko dira, partzelazioarenak idatzi beharreko birpartzelatze
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proiektuan eta urbanizazioarenak berriz, egin beharreko eremuko Urbanizazio Proiektuan.

E. BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

Hona hemen eremu honen antolamenduari eragiten dioten baldintzatzaileak, A.06 BALDINTZATZAILE
GAINJARRIAK planoetan grafiatua:

ARRISKU NATURALEI ETA KLIMA ALDAKETARI DAGOZKIEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK
BG. 1 Ur-inguruneko gune babestuak

1.2 Interes ekonomikoko espezieak babesteko zona

BG. 5 Eragin hidraulikoko eremuak

Ubideen polizia-eremuan eta jabari publiko hidraulikoan edozein obra edo lan egiteko, aldez
aurreko administrazio-baimena edo erantzukizunpeko adierazpena beharko da arroko
erakundearen aurrean (kasu honetan, URA uraren euskal agentziaren aurrean).

AZPIEGITURA BERDEAREN ETA INTERES NATURALEKO ESPAZIOEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK
BG. 6 Naturagune babestuak eta natura-intereseko beste gune multifuntzional batzuk
6.1  Araxes LIC/ZEC

BG. 7 Igarobide ekologikoak eta azpiegitura berdearen espazio libreak
7.1 Lurraldeko igarobide ekologikoak (EJ 2016)
7.2 FEIGn oinarritutako lurralde-igarobide ekologikoak (2019ko GFA)
7.4  Ibai-igarobide ekologikoak

BESTE BALDINTZATZAILE GAINJARRI BATZUK

BG. 8 Espezie mehatxatuen babes-eremuak

8.1  Bisoi europarraren interes bereziko gunea

BG. 12 Lurzorua kutsa dezaketen jarduerak egiten diren lekuak

BG. 14  Udalaz gaindiko titulartasuneko errepideen eragina

Foru errepidearen babes eremuaren barruan edozein obra edo lan egiteko, Gipuzkoako Foru
Aldundiaren baimena beharko da.

F. DOKUMENTAZIO GRAFIKOA

Plano orokorretan jasotakoa.
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VIIl. HIRI ANTOLAMENDURAKO EREMUA: HAE 08 AZTINBURU

A. MUGAKETA ETA AZALERA

Jarduketa eremuaren barruan sartzen dira lturralde kaleko 1. zenbakian dagoen bizitegi erabilerako
eraikina eta Plazasoro izenez ezagutzen den eremuare artean kokaturiko luzoruak, Araxes ibaiaren
ibilgutik gertu. Gaur egungo egoeran, izaera naturaleko azalera librea da, eta topografia pixka bat
maldatsua du ibai aldera.

Eremuaren azalera 5.286 m?

Planoa A.01. EREMUEN SAILKAPENA ETA MUGAKETA

B. ANTOLAMENDUAREN HELBURU OROKORRAK ETA OINARRIZKO IRIZPIDEAK

e Jardueraren helburu nagusia edukiera handiko aparkaleku bat eraikitzea da, udalerriko hirigu-
nean ibilgailuak aparkatzeko sortzen den eskaerari erantzuteko. Instalazio horretarako sarbidea
Plaza-Soro ingurutik egitea proposatzen da, funtzionaltasuna eta egungo bide-sarearekin lotura
bermatzeko.

C. EGITURAZKO HIRIGINTZA ERREGIMENA

C.1 Hirigintzako sailkapena

Eremuko lurrak hiri lurzoru gisa sailkatzen dira. Horren mugaketa AO1 planoan jaso da (EREMUEN
SAILKAPENA ETA MUGAKETA).

C.2 Kalifikazio orokorra

HAE 08 EREMUA (AZTINBURU) AZALERA (m?)
KALIFIKAZIO OROKORRA

E iKomunikazioen sistema orokorra

E.6  Aparkalekuak 5.286

C.3 Erabileren egiturazko erregimena

Plan honetako araudi orokorrean zona globaletarako oro har ezarritakoa, AO2B planoan jasotako
zonifikazioaren arabera.

Zonakatzea HAPOko AAOO
E Komunikazioen sistema orokorra

E.6  Aparkalekuak Artikulua: 123

C.4 Hirigintza-eraikigarritasuna
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Erabilera osagarrien hirigintza eraikigarritasunaren gehieneko muga plan honetako arau orokorretan
izaera orokorrez ezarritakoa izango da.

C.5 Antolamendu xehakatua zehaztea

Eremuaren antolamendu xehakatua udalak idatziko duen aparkaleku proiektuak definituko du.

C.6 Programazioaren erregimen orokorra.

Oro har, ez da egiturazko programazio-zehaztapenik ezarri.

C.7 Tokiko sistemen sarearen eta urbanizazioaren baldintzak

Ez da toki sistemen sarerik ezarri.

Urbanizazioaren baldintza orokorrak aparkaleku publikoaren proiektuan zehaztutakoak izango dira.

C.8 Ingurumena babesteko baldintzak

Ingurumen Azterketa Estrategikoan eta eraikuntzari eta urbanizazioari buruzko ordenantza osagarrie-
tan zehaztutako neurriak aplikatuko dira.

C.9 Kultur ondarea babesteko baldintzak

Eremu honetarako neurri orokorrak eta berariazkoak eta katalogoan definitutakoak aplikatuko dira.

C.10 Eraikinen estetika eta konposizio baldintzak.
Oro har, eraikuntzari buruzko ordenantza orokorretan ezarritakoa beteko da, eta bereziki, idatzi be-

harreko aparkaleku publikoaren exekuziorako proiektuan ezarritakoa.

D. HIRIGINTZAKO ANTOLAMENDU XEHAKATUAREN ERREGIMENA

D.1 Kalifikazio xehakatua

Eremuaren zonifikazio zehaztua, idatzi beharreko aparkalekuko zuzkidura publikoak egikaritzeko
Proiektuari egokituko zaio.

D.1 Lurzoruaren kategorizazioa

Eremu osoa lurzoru urbanizagarri gisa sailkatzen da..

D.2 Exekuzio erregimena

Egikaritze baldintzak

Sistema orokorren sareko zuzkidura publikoetarako lurzorua eta eskubideak desjabetze bidez lor-
tuko dira.




LIZARTZA

HIRI-ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRA

Partzelazio baldintzak
Partzela zatiezina kontsideratzen da...

Urbanizazio baldintzak

Urbanizazioko obrak, aparkaleki-ekipamenduzko zuzkidura publikoak exekutatzeko proiektuarekin
batera definituko dira.

E. BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK

Hona hemen eremu honen antolamenduari eragiten dioten baldintzatzaileak, A.06 BALDINTZATZAILE
GAINJARRIAK planoetan grafiatua:

ARRISKU NATURALEI ETA KLIMA ALDAKETARI DAGOZKIEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK
BG. 1 Ur-inguruneko gune babestuak

1.3 Urmineral eta termalen babes perimetroa

BG. 5 Eragin hidraulikoko eremuak

Ubideen polizia-eremuan eta jabari publiko hidraulikoan edozein obra edo lan egiteko, aldez
aurreko administrazio-baimena edo erantzukizunpeko adierazpena beharko da arroko
erakundearen aurrean (kasu honetan, URA uraren euskal agentziaren aurrean).

AZPIEGITURA BERDEAREN ETA INTERES NATURALEKO ESPAZIOEN BALDINTZATZAILE GAINJARRIAK
BG. 6 Naturagune babestuak eta natura-intereseko beste gune multifuntzional batzuk
6.1  Araxes LIC/ZEC

BG. 7 Igarobide ekologikoak eta azpiegitura berdearen espazio libreak

7.2 FEIGn oinarritutako lurralde-igarobide ekologikoak (2019ko GFA)

BESTE BALDINTZATZAILE GAINJARRI BATZUK

BG. 8 Espezie mehatxatuen babes-eremuak

8.1  Bisoi europarraren interes bereziko gunea

F. DOKUMENTAZIO GRAFIKOA

Plano orokorretan jasotakoa.
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