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I. INTRODUCCIÓN 

I.1. OBJETO 

El objeto de este documento es el de exponer y justificar la sostenibilidad económica del Plan 
General del que forma parte, así como de las propuestas incluidas en él, de conformidad con lo 
establecido en las disposiciones vigentes en la materia (artículo “22.4” del Texto Refundido de 
la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, aprobado mediante Real Decreto Legislativo 7/2015, de 
30 de octubre; artículo 3 del Reglamento de valoraciones de octubre de 2011; artículo “31.1.f” 
del Decreto 105/2008, de medidas urgentes; etc.). 

Tiene asimismo por objeto justificar la suficiencia y la adecuación de los suelos y los desarrollos 
destinados a usos productivos de acuerdo con la legislación de aplicación (RDL, 7/2015). 

En este sentido, las actuaciones previstas en el Plan General se recogen en el Programa de Desa-
rrollo y Ejecución junto a la previsión temporal de su ejecución. De igual manera, el Estudio la 
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viabilidad económica del plan realiza una estimación económica del coste de estas actuaciones 
diferenciando entre gasto/inversiones e ingresos. Procede ahora en esta Memoria el estimar el 
impacto económico del Plan en la hacienda local. 
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II. GASTOS DE MANTENIMIENTO 

II.1. ÁMBITO DE LA ESTIMACIÓN 

En cuanto a la estimación económica de los gastos se considera objeto de esta evaluación los 
ámbitos y subámbitos urbanísticos objeto de las actuaciones integrales y de dotación previstas 
en este plan, además de los suelos obtenidos en mediante actuaciones de ejecución de dota-
ciones públicas.  

Del mismo modo, las obras de urbanización e infraestructuras públicas previstas y/o necesarias 
para que los nuevos desarrollos urbanísticos planteados en dichos ámbitos y subámbitos cuen-
ten con los adecuados servicios urbanos. Concretamente se trata de las siguientes actuaciones: 
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II.2. PERIODO TEMPORAL 

En cuanto al periodo temporal objeto de evaluación está conformado por el horizonte de pro-
yección de este Plan, fijado en los 15 años posteriores a su aprobación, por lo tanto, el estudio 
se limita a este plazo de tiempo. 

II.3. GASTOS RELACIONADOS 

El desarrollo y la ejecución de las propuestas urbanísticas planteadas en este Plan conllevarán 
para la hacienda pública municipal obligaciones y gastos relacionados con las actuaciones que 
se exponen a continuación: 

• Mantenimiento y limpieza de plazas, aceras, calzadas y demás espacios objeto de urbaniza-
ción, incluido el referente al alumbrado público, mobiliario, arbolado, etc. existente en ellos. 

• Mantenimiento y limpieza de parques, jardines y el resto de zonas verdes. 

• Mantenimiento de los equipamientos públicos. 

En cuanto al mantenimiento de las infraestructuras de servicios tales como el abastecimiento de 
agua y saneamiento está sujeto a la correspondiente ordenanza fiscal, que determina la tasa 
municipal a abonar en cada caso. En ese contexto cabe concluir que el importe de esas tasas 
cubre y cubrirá los costes de prestación y mantenimiento de dichos servicios. 

Lo mismo sucede con la recogida y gestión de residuos. 

Y por último, el mantenimiento de las redes de abastecimiento de electricidad, telefonía y gas, 
dependerá de las compañías suministradoras. 

II.4. INCREMENTO DE SUPERFICIE URBANIZADA 

Debido al desarrollo del presente plan se obtendrán las siguientes urbanizaciones de la red de 
sistema general: 

Urbanización 
dura

Parques y jardines 
(urbanizaciones 

blandas)
Equipamientos

ESLO01 ERRIBERA 2546 0
KSO01 AZTINBURU 4286 1000 1  

Tabla 01. Listados de urbanizaciones en SGEL 

Debido al desarrollo de los ámbitos o subámbitos se obtendrán las siguientes urbanizaciones y 
equipamientos de la red de sistema local: 
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Urbanización 
dura

Parques y jardines 
(urbanizaciones 

blandas)
Equipamientos

2.1 Elizalde 1538 526 0
2.2 Gas depositoa 0 0
3.1 Etxehaundi 259 0
HAE06 Zuloaga 936 676 1  

Tabla 02. Listado de urbanizaciones y equipamientos en SSLL 

En resumen, la nueva zona urbanizada será la siguiente: 

Urbanización 
dura

Parques y jardines 
(urbanizaciones 

blandas)
Equipamientos

TOTAL 7.019 4.748 1  

II.5. LIQUIDACIÓN MUNICIPAL 2024 

Según los datos aportados por el Ayuntamiento, la liquidación de relativa a los gastos de fun-
cionamiento y mantenimiento más relevantes de cara a esta evaluación en el ejercicio del 2024 
es el siguiente: 

Gasto 
liquidación 2024

Alumbrado público 7.178,00 €           
Mantenimiento de alumbrado y 
jardines 4.867,00 €           

Abastecimiento de electricidad en los 
edificios públicos 3.453,00 €           

Gestión de residuos 23.960,00 €         

Saneamiento 4.362,00 €           

Mantenimiento de maquinaria 14.264,00 €         

Mantenimiento de edificaciones             6.244,00 €  

Tabla 03. Gastos liquidación de 2024.  
Fuente: Ayuntamiento de Lizartza 

II.6. CALCULO DEL INCREMENTO DEL GASTO MUNICIPAL 

1) Limpieza y mantenimiento de las nuevas zonas urbanizadas: 

Habitualmente los costes de mantenimiento y limpieza de plazas, aceras y urbanización dura se 
estima en una media de 4,00€/m2/año. 
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Habitualmente los costes de mantenimiento y limpieza de parques, jardines y urbanización 
blanda se estima en una media de 5€/m2/año. 

Superficie m2 Coste €/m2/año Nuevo gasto

Limpieza y mantenimiento  de las 
nuevas zonas duras 7.019,00            4          28.076,00 € 

Limpieza y mantenimiento de las 
nuevas zonas blandas 4.748,00            5          23.740,00 € 

 

Tabla 04. Gastos anuales previstos tras la finalización de las urbanizaciones.  
 

No obstante, considerando que Lizartza constituye un municipio de reducida dimensión y dis-
pone de unos ingresos limitados, con unos niveles de recursos técnicos y económicos ajustados, 
así como unos costes asociados al mantenimiento y limpieza igualmente bajos, el incremento 
contemplado en la tabla no guarda una relación proporcional ni coherente con el nivel de gasto 
real que actualmente se destina a dichas tareas. 

Asimismo, el nuevo parque de ribera cuya apertura se contempla contará con un grado de ur-
banización muy limitado, en consonancia con la voluntad municipal de conservar el carácter 
natural del ámbito y garantizar su valor ecológico y ambiental. Por lo tanto, el coste de mante-
nimiento será muy reducido.  

Lo mismo sucederá con el gran aparcamiento de la zona de aztinburu, dado que su única fun-
ción será similar a un aparcamiento disuasorio, y tampoco necesitará de una gran labor de man-
tenimiento. 

En consecuencia, atendiendo a los argumentos anteriormente expuestos, se considera que el 
aumento del gasto inicialmente previsto podría reducirse en un 70%, lo que supondría una 
cuantía estimada de 23.743 €.  

2) Alumbrado público: 

El incremento de la superficie iluminada en el municipio, teniendo en cuenta que varios de los 
subámbitos a desarrollar se encuentran en zonas ya urbanizadas, se estima aproximadamente 
en un 15%. 

Por lo tanto, el gasto en el alumbrado público sufrirá un incremento de 1076,70 €/año. 

El costo asociado al mantenimiento durante los primeros años será reducido; no obstante, se ha 
contemplado dentro de los gastos generales destinados a la conservación y limpieza del con-
junto. 

3) Coste de amortización de la urbanización:  
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Comprende la previsión presupuestaria anual para poder asumir las grandes reparaciones de la 
urbanización hasta su obsolescencia total. 

El presupuesto para la amortización será el coste de toda la obra que se recibe al ejecutar el 
plan. No se deducen las obras de los servicios de alumbrado y distribución de agua, riego e 
hidrantes. Se calcula el coste de toda la obra de urbanización con unos ratios de coste total 
incluyendo todos los servicios urbanos, descontando los movimientos de tierras por explanacio-
nes y otros gastos que no deben ser objeto de reposición en el futuro. Unidad de coste m² de 
superficie /año.  

Se adoptará un periodo de vida útil estimado de 25 años para todos los elementos de urbaniza-
ción y en consecuencia el coste anual de amortización será de: 

Coste de 
urbanización a 

amortizar
Coste/año Equipamientos

02.1 Elizalde 137.730,00 €       5.509,20 €                   0
02.2 Gas Depositoa -  €                   -  €                           0
03.1 Etxehaundi 38.990,00 €         
04.1 Insalus -  €                   -  €                           0
06 Zuloaga 152.375,00 €       6.095,00 €                   1
07 Iruntzialdea II -  €                   -  €                           0

TOTAL 176.720 5.509 1  

No obstante, debe considerarse que los municipios con esta escala poblacional y de gestión no 
acostumbran a ejecutar actuaciones de urbanización sin contar con aportaciones financieras 
adicionales a través de subvenciones públicas. En consecuencia, se considera procedente esta-
blecer una reducción del porcentaje de amortización hasta el 50%, es decir anualmente un coste 
de 2.754,60€  

4) Mantenimiento de equipamientos: 

En estos momentos, el Ayuntamiento dispone de 4 zonas de equipamientos públicos, en las que 
se ubican 5 edificaciones: Cementerio, Ayuntamiento, Escuela, Frontón y Alhondiga. 

En lo que respecta a la red del sistema local, se prevé la obtención de una parcela dotacional en 
HAE06 Zuloaga. No se contempla, por el momento, la construcción de nuevas edificaciones, 
pero se prevé que un futuro podría suponer algún gasto.  

En el caso de la Alhondiga, se propone la rehabilitación del edificio existente, destinándolo a 
usos dotacionales. 

En el caso de la escuela de educación primaria, se propone la ampliación de la Herri eskola, tras-
ladando algunos usos al actual edificio consistorial. 

Por lo tanto, se prevé un incremento de gasto importante de mantenimiento en el conjunto de 
equipamientos, que se estima en un 20% respecto al gasto actual.  

Por lo tanto, el incremento de los gastos de mantenimiento, limpieza y electricidad, ascenderá a 
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un total de 1939,40€ anuales. 

5) Gasto total 

Gasto anual

         15.544,80 € 

           1.076,70 € 
           1.939,40 € 
           5.509,20 € 

24.070

Limpieza y mantenimiento de las nuevas zonas urbanizadas

Alumbrado público
Mantenimiento de equipamientos
Amortización para la renovación de la urbanización

Total  

Tabla 05. Total de gastos anuales tras la finalización de las urbanizaciones.  

 

Este gasto supone un incremento aproximado del 37% en el presupuesto municipal correspon-
diente a estos apartados, que se alcanzaría con el desarrollo completo del plan en un horizonte 
de 15 años, en gran medida debido al incremento de los espacios públicos obtenidos. Sin em-
bargo, dicha previsión —como lo indica el propio porcentaje estimado— se valora como una 
estimación conservadora y dotada de un importante grado de seguridad.  

Además, debe tenerse en cuenta que gran parte de este aumento se debe a la incorporación de 
los parques rurales para el uso y disfrute de la ciudadanía, con los beneficios que esto aportará 
en otros aspectos a considerar. 
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III. ESTIMACIÓN DE LOS INGRESOS PREVISTOS  

Para la estimación de los ingresos municipales, es crucial distinguir entre las diversas modalida-
des que se describen a continuación. Cada una de ellas debe ser analizada con atención a sus 
características particulares y a las cuestiones que influyen en su recaudación. Estas modalidades 
incluyen: 

• Impuestos Directos: 

* Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) 

* Impuesto sobre Actividades Económicas (IAE) 

* Impuesto sobre Vehículos de Tracción Mecánica (IVTM) 

• Impuestos Indirectos: 

* Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) 
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* Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (Plusvalía 
Municipal) 

• Tasas y Precios Públicos: 

* Tasas por servicios urbanísticos. 

* Tasas por servicios públicos: Incluir la recolección de residuos, suministro de agua, entre 
otros. 

* Precios públicos por la utilización de bienes municipales: Considerar la demanda de ins-
talaciones deportivas, culturales, y otros espacios públicos. 

• Transferencias Corrientes: 

* Subvenciones del Estado y la Comunidad Autónoma: Prever las partidas presupuestarias 
asignadas en función de los presupuestos generales y autonómicos. 

* Aportaciones de otras entidades públicas: Analizar convenios y acuerdos de colabora-
ción. 

• Ingresos Patrimoniales: 

* Rendimientos del patrimonio municipal: Evaluar los ingresos por arrendamientos, conce-
siones y explotación de bienes municipales. 

• Otros Ingresos: 

* Multas y sanciones: Estimar los ingresos derivados de infracciones administrativas. 

* Ingresos financieros: Considerar los intereses de cuentas y depósitos bancarios. 

Cada una de estas modalidades de ingresos debe ser estimada con precisión, teniendo en cuen-
ta las variables y contextos específicos que pueden afectar su recaudación.  

En nuestro caso, se descartan los ingresos de difícil consideración y las que pueden considerarse 
despreciables, y se incluyen tan solo las que tienen una relación directa con la actividad urbanís-
tica y se pueden considerar relevantes.  

Por lo tanto, se tomaran en cuenta los siguientes ingresos periódicos:  

• Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI): Directamente relacionado con la revalorización de 
los terrenos y propiedades debido a la actividad urbanística. 

• Impuesto sobre Vehículos de Tracción Mecánica (IVTM): Directamente ligado con el incre-
mento de vehículos en el municipio, que a la vez sucederá por el incremento de habitantes. 

• Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (Plusvalía 
Municipal): Generado por la venta de terrenos y propiedades que han incrementado su va-
lor debido a la mejora y desarrollo urbanístico. 

• Los ingresos provenientes de las tasas por prestación de servicios de recogida de basuras, 
por motivo del alcantarillado y el abastecimiento de agua, también serán considerables, pe-
ro normalmente los beneficios obtenidos se destinaran al mantenimiento e inversiones de 
los mismos servicios. 

Y los siguientes ingresos puntuales: 
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• Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO): Directamente ligado a las 
nuevas construcciones y reformas, este impuesto es una fuente significativa de ingresos en 
contextos de expansión urbanística. 

• Tasas por Servicios Urbanísticos: Ingresos derivados de la expedición de licencias para la 
realización de obras. 

• Participación de la comunidad en las plusvalías generadas por la acción urbanística. 

III.1. IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES (IBI): 

Sobre los datos catastrales aportados por el Ayuntamiento, se ha realizado un cálculo de la re-
caudación mediante el impuesto de los inmuebles proyectados:  

m²(t) Valor catastral (€) Tipo de 
gravamen

Cuota liquida 
anual

02.1 ELIZALDE
Vivienda libre colectiva        1.000,00                   921.000,00   0,17%               1.565,70 € 
Vivienda libre de baja densidad           400,00                  359.600,00   0,17%                   611,32 € 
Uso-anejo libre           845,00                  359.970,00   0,17%                   611,95 € 

02.1 GAS DEPOSITUA
Vivienda protegida colectiva           700,00                  575.400,00   0,17%                  978,18 € 
Uso-anejo protegido           350,00                   140.350,00   0,17%                 238,60 € 

Vivienda libre colectiva           600,00                  552.600,00   0,17%                 939,42 € 
Uso-anejo libre           300,00                   127.800,00   0,17%                  217,26 € 

Industrial           564,00                   139.872,00   0,40%                 559,49 € 

Vivienda libre colectiva        1.800,00                1.657.800,00   0,17%               2.818,26 € 
Uso-anejo libre        1.036,00                   441.336,00   0,17%                 750,27 € 

Industrial        4.000,00                  992.000,00   0,40%              3.968,00 € 
        6.267.728,00 €          13.258,44 € 

      198.876,65 € 

Estimación anual de los valores catastrales a efectos del impuesto sobre bienes inmuebles (IBI) 

Uso específico con 
aprovechamiento lucrativo

Total

03.1 ETXEHAUNDI

04 INSALUS

06 ZULOAGA

07 IRUNTZILADEA 2

Total ingresos IBI 15 años*  

*Datos obtenidos sin tener en cuenta la posible revalorización de los bienes. 

Tabla 06. Ingresos por el impuesto de bienes inmuebles. 

III.2. IMPUESTO SOBRE VEHÍCULOS DE TRACCIÓN MECÁNICA (IVTM): 

La planificación urbanística del presente plan general incrementa la oferta residencial en 44 
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nuevas viviendas. Teniendo en cuenta que el actual promedio de habitantes por vivienda en el 
municipio es de 1,86, podremos decir que el incremento de población en los próximos 15 años 
será de 82.  

El índice de motorización en el 2022 para el territorio histórico de Gipuzkoa era de 459,31 turis-
mos por 1000 habitantes. Por lo tanto, teniendo en cuenta que el incremento de la cantidad de 
turismos podría ser proporcional debido a la dificultad de cambiar el modelo actual de movili-
dad, resulta que para el horizonte propuesto, Lizartza contaría con 38 turismos más. 

Por otra parte, según fuentes municipales, en Lizartza se ingresa por cada turismo un promedio 
de 147,97€ al año. Es decir, serían un total de 5.622,86 € al año ingresados en las arcas munici-
pales. 

No obstante, esta dotación de vehículos llegaría al municipio en paralelo a su crecimiento resi-
dencial, y por lo tanto, los ingresos totales para un horizonte de 15 años, sin tener en cuenta el 
incremento que sufrirá el impuesto, será de 84.342,90€. 

III.3. IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALE-
ZA URBANA: 

Los ingresos debidos al impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza 
urbana se derivan de las operaciones de compraventa que se producirán tras la construcción de 
las nuevas edificaciones. En el municipio de Lizartza, en el estado actual, dado su tamaño, se 
estima un ingreso anual de aproximadamente 1.200€. 

La cantidad de viviendas en el municipio de Lizartza actualmente es de 369. Por lo tanto, consi-
derando que el presente plan prevé un incremento de la oferta residencial de 44 viviendas, se 
anticipa un ingreso proporcional. Es decir, los ingresos por el cobro de este impuesto se incre-
mentarán en la medida en que el plan se desarrolle, alcanzando un total aproximado de 
143€/año. 

III.4. IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS (ICIO) 

Teniendo en cuenta los costes de edificación y urbanización actuales se realiza el cálculo de los 
ingresos que se obtendrían con la ejecución de toda la nueva edificabilidad urbanística otorga-
da por el presente PGOU. 
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Impuesto sobre construcción                                 
instalaciones y obras 

Tipo de            
gravamen ICIO

Actuaciones aisladas

Actuación aislada en el subambito 04.1 
Insalus 5,00% 12.690,00 €          

Total actuaciones aisladas 12.690,00 €       

Actuaciones de dotación

Actuación de dotación en el subámbito 
2.2 Gas depositoa 5,00% 34.448,75 €          

Total actuaciones de dotación 34.448,75 €       

Actuaciones integradas

Actuación integrada en el subambito 
02.1 Elizalde 5,00% 63.508,75 €          

Actuación integrada en el subambito 
03.1 Etxehaundi 5,00% 32.775,00 €          

Actuación integrada en el ambito HAE 
06 Zuloaga 5,00% 101.827,00 €         

Actuación integrada HAE 07 Iruntzaldea 
II 5,00% 90.000,00 €          

Total actuaciones integradas 288.110,75 €     

TOTAL ICIO DE TODAS LAS ACTUACIONES 335.250 €          

5.762.215,00 €           

Coste de Ejecución 
Material

2.036.540,00 €              

1.800.000,00 €               

655.500,00 €                 

688.975,00 €              

1.270.175,00 €                

688.975,00 €                 

253.800,00 €                 

253.800,00 €              

 

Tabla 07. Ingresos por el ICIO. 

III.5. PARTICIPACIÓN DE LA COMUNIDAD EN LAS PLUSVALÍAS GENERADAS POR LA 
ACCIÓN URBANÍSTICA 

Actuaciones integradas o de dotación

Actuación integrada en el subambito 02.1 Elizalde

Actuación integrada en el subambito 03.1 Etxehaundi 

Actuación integrada en el ambito HAE 06 Zuloaga

Actuación integrada HAE 07 Iruntzaldea II 

Actuación de dotación en el subámbito 02.2 Gas depositoa 8.684,23 €            

Total plusvalías

Participación de las plusvalias generadas por la acción urbanistica

Valor de la participación municipal

75.920,33 €                                          

31.120,99 €                                          

93.743,96 €                                          

77.004,46 €                                          

277.789,74 €                                     
 

Tabla 08. Ingresos por la participación en las plusvalías generadas por la acción urbanística 
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III.1. TASAS POR SERVICIOS URBANÍSTICOS 

Según las ordenanzas fiscales de Lizartza, no se recibe ninguna contribución en materia de ser-
vicios urbanísticos. 

  



 NOVIEMBRE 2025 
D.2. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA 

 

15 
 

 

IV. BALANCE RESULTANTE DE LOS INGRESOS Y GASTOS  

Para realizar el balance resultante de los efectos económicos del presente plan sobre las arcas 
municipales, se han tenido en cuenta los siguientes criterios: 

• Para facilitar el cálculo del balance, se parte de la idea de un desarrollo anual proporcional 
del plan, alcanzando su ejecución completa al final del horizonte establecido. 

• La repercusión de los gastos anuales derivados de la ejecución del plan se plantea con un 
incremento anual proporcional durante los 15 años siguientes a la aprobación del plan. 

• Los ingresos obtenidos mediante impuestos anuales se han incorporado con una subida 
anual proporcional para los próximos 15 años. 

• Para simplificar los cálculos, no se han considerado los incrementos derivados de subidas o 
bajadas de precios e impuestos, partiendo de la premisa de que siempre se equiparan las 
fluctuaciones tanto en los gastos como en los ingresos. 
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Por lo tanto, del estudio de los gastos derivados de la ejecución del presente plan y de los in-
gresos que se conseguirán tanto de forma puntual como mediante impuestos anuales, se obtie-
ne el siguiente balance: 

BALANCE RESULTANTE

Año 1 Año 2

           1.036,32 €         2.072,64 € 

                71,78 €            143,56 € 

              129,29 €            258,59 € 

           2.754,60 €         2.754,60 € 

        3.991,99 €       5.229,39 € 

Total 15 años

Año 1 Año 2

              883,90 €         1.767,79 € 

              374,86 €            749,71 € 

                  9,53 €              19,07 € 

         22.349,97 €       22.349,97 € 

                     -   €                    -   € 

         18.519,32 €       18.519,32 € 

      42.137,57 €     43.405,86 € 

Gastos

Limpieza y mantenimiento de las nuevas zonas urbanizadas

Alumbrado público

Mantenimiento de equipamientos

Total anual

Amortización para la renovación de la urbanización

Ingresos

Impuesto sobre bienes inmuebles 

Impuestos sobre vehiculos de tracción mecánica 

Impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana 

Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obra (Ingreso puntual)

Tasas por servicios municipales  (Ingreso puntual)

Participación de la comunidad en las plusvalías generadas por la acción 
urbanística (Ingreso puntual)

Total
 

 

Año 3 Año 4 Año 5 Año 6 Año 7 Año 8 Año 9

        3.108,96 €         4.145,28 €         5.181,60 €         6.217,92 €         7.254,24 €         8.290,56 €         9.326,88 € 

           215,34 €            287,12 €            358,90 €            430,68 €            502,46 €            574,24 €            646,02 € 

           387,88 €            517,17 €            646,47 €            775,76 €            905,05 €         1.034,35 €         1.163,64 € 

        2.754,60 €         2.754,60 €         2.754,60 €         2.754,60 €         2.754,60 €         2.754,60 €         2.754,60 € 

      6.466,78 €       7.704,17 €       8.941,57 €     10.178,96 €     11.416,35 €     12.653,75 €     13.891,14 € 

Año 3 Año 4 Año 5 Año 6 Año 7 Año 8 Año 9

        2.651,69 €         3.535,58 €         4.419,48 €         5.303,38 €         6.187,27 €         7.071,17 €         7.955,07 € 

        1.124,57 €         1.499,43 €         1.874,29 €         2.249,14 €         2.624,00 €         2.998,86 €         3.373,72 € 

             28,60 €              38,13 €              47,67 €              57,20 €              66,73 €              76,27 €              85,80 € 

      22.349,97 €       22.349,97 €       22.349,97 €       22.349,97 €       22.349,97 €       22.349,97 €       22.349,97 € 

                   -   €                    -   €                    -   €                    -   €                    -   €                    -   €                    -   € 

      18.519,32 €       18.519,32 €       18.519,32 €       18.519,32 €       18.519,32 €       18.519,32 €       18.519,32 € 

    44.674,14 €     45.942,43 €     47.210,72 €     48.479,00 €     49.747,29 €     51.015,58 €     52.283,86 €  
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Año 10 Año 11 Año 12 Año 13 Año 14 Año 15

      10.363,20 €       11.399,52 €       12.435,84 €       13.472,16 €       14.508,48 €           15.544,80 € 

           717,80 €            789,58 €            861,36 €            933,14 €         1.004,92 €             1.076,70 € 

        1.292,93 €         1.422,23 €         1.551,52 €         1.680,81 €         1.810,11 €             1.939,40 € 

        2.754,60 €         2.754,60 €         2.754,60 €         2.754,60 €         2.754,60 €             2.754,60 € 

    15.128,53 €     16.365,93 €     17.603,32 €     18.840,71 €     20.078,11 €        21.315,50 € 

     189.806,20 € 

Año 10 Año 11 Año 12 Año 13 Año 14 Año 15

        8.838,96 €         9.722,86 €       10.606,75 €       11.490,65 €       12.374,55 €           13.258,44 € 

        3.748,57 €         4.123,43 €         4.498,29 €         4.873,15 €         5.248,00 €             5.622,86 € 

             95,33 €            104,87 €            114,40 €            123,93 €            133,47 €                143,00 € 

      22.349,97 €       22.349,97 €       22.349,97 €       22.349,97 €       22.349,97 €           22.349,97 € 

                   -   €                    -   €                    -   €                    -   €                    -   €                       -   € 

      18.519,32 €       18.519,32 €       18.519,32 €       18.519,32 €       18.519,32 €           18.519,32 € 

    53.552,15 €     54.820,44 €     56.088,73 €     57.357,01 €     58.625,30 €        59.893,59 € 

     765.233,67 € 

     575.427,47 €  Balance total 15 años 
 

Balance resultante de ingresos y gastos en un horizonte de 15 años 

 

A este dato positivo, se le deben restar los gastos de ejecución del plan provenientes del estu-
dio de viabilidad económico-financiera para conseguir el balance final. 

       575.427,47 € 
       571.160,00 € 

4.267

Balance final
Balance resultante obtenidos en 15 años

Gastos derivados de la ejecución del plan

Total  

Balance final 

Por lo tanto, se estima que el saldo para los próximos 15 años es positivo. 
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V. SUFICIENCIA Y ADECUACIÓN DEL SUELO DESTINA-
DO A USOS PRODUCTIVOS 

El artículo 22.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana 7/2015 dispone 
que la memoria de sostenibilidad económica de los Planes Generales de Ordenación Urbana 
(PGOU) debe incluir la justificación de la suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos 
productivos. En este contexto, se han evaluado las propuestas del presente Plan General, abar-
cando tanto el suelo no urbanizable como el suelo urbano y urbanizable. 

V.1. DATOS INICIALES 

En Lizartza, según los datos de Eustat 2024, la población ocupada asciende a 311 habitantes y 
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existen un total de 50 establecimientos, los cuales generaban en 2022 un total de 352 empleos. 
Esto es relevante considerando el carácter de pequeño municipio, dependiente en cuanto a 
servicios de la cabecera de comarca, Tolosa. 

Estos datos demuestran la suficiencia actual de los suelos destinados a usos productivos. La 
oferta de suelo clasificado disponible, junto con las reservas aún no desarrolladas previstas en el 
planeamiento urbanístico vigente, resulta suficiente para atender la demanda prevista en el cor-
to y medio plazo. 

V.2. CRITERIOS Y PROPUESTAS RELATIVAS AL SECTOR PRIMARIO 

La planificación del suelo no urbanizable en el presente plan tiene como objetivo primordial 
proteger y fortalecer los usos agrarios mediante una estrategia de ocupación que previene la 
artificialización del suelo rural, limitándose a la densificación del suelo urbano existente. Así, 
partiendo del PTS agroforestal y tras realizar la labor de diagnóstico y estudio del medio físico 
en el término municipal de Lizartza, se propone redefinir e incrementar la superficie destinada a 
los suelos protegidos de alto valor estratégico agrario. A la vez, se han reducido algunas zonas 
incluidas en la subcategorias de paisaje rural de transición y forestal con el objeto de contrarres-
tar el retroceso de la actividad hortícola de las últimas décadas.  

Se plantea una estrategia orientada a la mejora de los ecosistemas y al fomento de la actividad 
agraria, valorando el potencial que ofrece la situación actual para reconsiderar el papel del cam-
po como un componente clave en la dinamización económica del municipio, tal como lo fue en 
épocas pasadas. 

En esta línea, el plan desarrolla una serie de actuaciones destinadas a promover una actividad 
agraria multifuncional. 

V.3. CRITERIOS Y PROPUESTAS EN EL SUELO URBANO PARA EL DESARROLLO DE ACTI-
VIDADES ECONÓMICAS 

Actualmente, el suelo destinado a actividades económicas en el suelo urbano comprende una 
superficie de 9,72 hectáreas (UDALPLAN), de las cuales la práctica totalidad están ocupadas. 

En consecuencia, teniendo en cuenta los datos iniciales, los suelos destinados actualmente a 
actividades económicas en el municipio requieren de un proceso de diversificación, redensifica-
ción y mejora en la funcionalidad. 

Se adopta la alternativa de un nuevo suelo urbanizable junto al ámbito industrial Irutzialdea Así, 
la principal propuesta relativa a los futuros desarrollos de usos de actividades económicas es la 
siguiente: 

• HAE 07 IRUNTZIALDEA II 

El ámbito integra los suelos entre el caserío Iruntzia, el río Araxes y el actual ámbito industrial de 
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Iruntzialdea con una edificabilidad urbanística estimada en 4000 m²(t). 

V.4. CONCLUSIONES 

Teniendo en cuenta la realidad del municipio y la propuesta que comprende, queda justificada 
la suficiencia y adecuación de los suelos destinados a usos productivos en el presente planea-
miento urbanístico. 
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VI. CONCLUSIONES  

Los ingresos obtenidos tanto de las operaciones derivadas del desarrollo del plan como a con-
secuencia del incremento en los diferentes impuestos y tasas, son superiores a los gastos previs-
tos de mantenimiento y consumo de las nuevas zonas urbanizadas y de los nuevos equipamien-
tos implantados. 

Por lo tanto, la sostenibilidad económica del presente Plan General de Ordenación Urbana 
está garantizada, tal y como se describe en los apartados anteriores.  

No obstante, es de reseñar que la tarea de calcular los ingresos y gastos no queda completada 
debido a que existen factores y consecuencias difícilmente predecibles y computables.  

Es decir, por una parte, las modificaciones en el modelo urbano hacia una estructura más soste-
nible contribuyen positivamente al desarrollo de la economía, a la igualdad de acceso a los ser-
vicios de interés general, a las infraestructuras y los bienes públicos, y a una gestión prudente 
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del capital natural y cultural. 

Sin embargo, por otro lado, el crecimiento exponencial de la población, de las zonas urbaniza-
das y de la explotación de los recursos naturales, que tiene una naturaleza global pero también 
una ramificación en todas las actuaciones que se prevén en este plan, supone unos costes aña-
didos. 

En cuanto a la suficiencia y adecuación de los suelos destinados a usos productivos, tal y como 
se ha señalado en el apartado anterior, queda justificada.  


	I. INTRODUCCIÓN
	I.1. OBJETO

	II. GASTOS DE MANTENIMIENTO
	II.1. ÁMBITO de la estimación
	II.2. periodo temporal
	II.3. gastos relacionados
	II.4. INCREMENTO DE SUPERFICIE URBANIZADA
	II.5. LIQUIDACIÓN MUNICIPAL 2024
	II.6. CALCULO DEL INCREMENTO DEL GASTO MUNICIPAL

	III. ESTIMACIÓN DE LOS INGRESOS PREVISTOS
	III.1. Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI):
	III.2. Impuesto sobre Vehículos de Tracción Mecánica (IVTM):
	III.3. Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana:
	III.4. Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO)
	III.5. Participación de la comunidad en las plusvalías generadas por la acción urbanística
	III.1. Tasas por Servicios Urbanísticos

	IV. BALANCE RESULTANTE DE LOS INGRESOS Y GASTOS
	V. SUFICIENCIA Y ADECUACIÓN DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS
	V.1. Datos iniciales
	V.2. criterios y propuestas relativas al sector primario
	V.3. criterios y propuestas en el suelo urbano para el desarrollo de actividades económicas
	V.4. Conclusiones

	VI. CONCLUSIONES

